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Ejendommen Sgbakgard Bycenter ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.

september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 8. februar 2022

Direktion

e '

Sussie Briston



Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendommen Sgbakgard Bycenter ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30,
september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, aitid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Ejendommen Spbzekgard Bycenter ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at Izese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 8. februar 2022
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Peter Kallermann
Statsautoriseret revisor
mne8285



Ejendommen Sgbaekgérd Bycenter ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

21/sr/db

Ejendommen Sgbaskgérd Bycenter ApS

¢/o Matterhorn Administration

Stengade 65,

3000 Helsinggr

Telefon 29107900

E-mail info@matterhornadministration.dk

CVR-nr, 19419339

Regnskabsar 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Sussie Briston

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr. 30195264



Ejendommen Sghaekgard Bycenter ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 udviser et resultat pa kr.
818.352, og selskabets balance pr. 30. september 2021 udviser en balancesum pa kr. 31.155.700, og en egenkapital
pa kr. 18.345.466.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendommen Spbzekgird Bycenter ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegte for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtagten kan opggres palideligt og
betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsvzerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjenest/tab ved afhandelse af materielle aktiver.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, tab pa debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder ren, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og tab
vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser
direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig til arets
ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinzere resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Hgjstrup Finans ApS-koncernens danske
datterselskaber. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknyttning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedszettelse af
eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

8



Ejendommen Sgbakgard Bycenter ApS

Anvendt regnskabspraksis
aktiuvet er klar til brug.

Kostprisen p et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for dig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger 100 ar
Installationer 10 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivbets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa anskaffelsestispunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindteegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender _
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgsgres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Ejendommen Sgbaekgérd Bycenter ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser miles til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

11

Note

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.364.856 1.953.185
-320.876 -320.876
1.043.980 1.632.309
82.591 87.292
-75.391 -49.921
1.051.180 1.669.680
-232.828 -367.256
818.352 1.302.424
1.800.000 1.200.000
-124.252 -124.252
-857.396 226.676
818.352 1.302.424




Ejendommen Sghaekgard Bycenter ApS

Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

12

Note

2021 2020

kr. kr.
27.898.687 28.219.563
27.898.687 28.219.563
27.898.687 28.219.563
29.665 116.244
2.617.027 3.072.257
44,538 19.757
2.691.230 3.208.258
565.783 1.788.450
3.257.013 4,996.708
31.155.700 33.216.271




Ejendommen Sgbzekgard Bycenter ApS

Balance 30. september 2021

2021 2020
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 12.051.854 12.176.106
Overfert resultat 4.293.612 5.151.008
Udbytte for regnskabsaret 1.800.000 1.200.000
Egenkapital 18.345.466 18.727.114
Hensaettelser til udskudt skat 6.109.000 6.177.000
Hensatte forpligtelser 6.109.000 6.177.000
Geeld til realkreditinstitutter 5.046.979 5.345.745
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 300.828 440.708
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 5.347.807 5.786.453
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 298.766 298.883
Gald til tilknyttede virksomheder 3.873 293.993
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 314.870
Anden geeld 322.904 682.545
Deposita 727.884 935.413
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.353.427 2.525.704
Galdsforpligtelser 6.701.234 8.312.157
Passiver 31.155.700 33.216.271
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
Ejerskab 7
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Ejendommen Sgbakgdrd Bycenter ApS

Egenkapitalopgorelsen

Virksomheds- Andre Overfert Udbytte for
kapital reserver resultat aret 1 alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober
2020 200.000 12.176.106 5.151.008 0 17.527.114
Udbyite 0 0 0 1.800.000 1.800.000
Arets resultat 0 -124.252 -857.396 0 -981.648
Egenkapital 30.
september 2021 200.000 12.051.854 4.293.612 1.800.000 18.345.466
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Ejendommen Sgbzekgard Bycenter ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Renter af bankgzeld mv.
Renter, prioritetsgeeld
Gebyrer

Renteudgifter, fordringer
Renter, Skattestyrelsen
@vrige renter

2. Skat af arets resultat
Arets skat
Regulering udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vardi ultimo

4. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

2020/21 2019/20

kr. kr.

9.579 14.795

24.366 19.653

3.429 4.755

26.010 10.718

7.463 0

4.544 0

75.391 49.921

300.828 435,256

-68.000 -68.000

232.828 367.256

15.503.910 15.503.910

15.503.910 15.503.910

16.567.015 16.736.066

-169.051 -169.051

16.397.964 16.567.015

-3.851.362 -3.699.537

-151.825 -151.825

-4.003.187 -3.851.362

27.898.687 28.219.563

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
1.486.981 298.766 3,559.998
1.486.981 298.766 3.559.998
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Ejendommen Sgbakgard Bycenter ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatninsgkredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter oig royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab (Hgjstrup Finans ApS, CVR-nr. 32 08 93 72). Eventuelle senere korrektioner til
sambeskatningsindkomsten kan medfgrer, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Hgjstrup Finans ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 6.440.000 kr. i matr. nr. 6 ¢l. Mgrdrup by, Mgrdrup.

7. Ejerskab
Fglgende kapitalejere ejer mere end 5% af selskabets selskabskapital:

Hgjstrup Finans ApS, 3000 Helsinggr
M. H. Holding ApS, 2920 Charlottenlund
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