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Ejendommen Spbaekgard Bycenter ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30,
september 2016 for Ejendommen Sgbakgérd Bycenter ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30,

september 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 9. januar 2017

Direktian

Ole Bang



Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendommen Sgbakgérd Bycenter ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30,
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesheretningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingg@r, den 9. januar 2017

statsautoriseret revisor



Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestdet i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 1.911.651 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen
udger 17.530.566 kr. pr. 30. september 2016.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter arets fakturerede leje.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, administrationsomkostninger mv.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskahbsar, hvor udbyttet deklareres.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.



Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv.
til de danske myndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 100 ar
Installationer, 10 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemzessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar,

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i arets Igb
vises under egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pad
optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 3.133.969 3.022.157
Ejendomsomkostninger -269.621 -688.091
Administrationsomkostninger -221.928 -168.765
Af- og nedskrivninger -170.957 -170.801
Resultat af ordinzer drift 2.471.463 1.994.500
Finansielle indteegter 284.160 352.154
Finansielle omkostninger -305.178 -279.579
Ordinzert resultat fgr skat 2.450.445 2.067.075
Skat af arets resultat 1 -538.794 -44.912
ARETS RESULTAT 1.911.651 2.022.163
Resultatdisponering:
Udbytte 1.200.000 1.200.000
Ekstraordinzert udbytte 5.000.000 0
Overfgrt resultat -4.288.349 822.163

1.911.651 2.022.163
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde, bygninger og installationer 29.211.456 29.386.055
Materielle anlaegsaktiver i alt 2 29.211.456 29.386.055
ANLEGSAKTIVER | ALT 29.211.456 29.386.055
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 252.225 40.092
Andre tilgodehavender 2.857.015 8.038.142
Periodeafgreensningsposter 44,968 44,663
Tilgodehavender i alt 3.154.208 8.122.897
Likvide beholdninger 1.883.551 572.974
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 5.037.759 8.695.871
AKTIVER I ALT 34.249.215 38.081.926
PASSIVER
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 12.424.610 12.424.610
Overfgrt resultat 3.705.956  7.994.305
Udbytte 1.200.000 1.200.000
EGENKAPITAL | ALT 17.530.566 21.818.915
Udskudt skat 6.385.000 6.421.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 6.385.000 6.421.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.632.613  6.750.383
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 574.794 521912
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3 7.207.407  7.272.295
Galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 566.150 247.699
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 521.912 318.451
Anden gald 457.753 492.514
Deposita 1.580.427 1.511.052
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.126.242  2.569.716
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 10.333.649 9.842.011
PASSIVER | ALT 34.249.215 38.081.926

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerskab

u
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015/16

2015/16 2014/15

kr. kr.

Seiskabskapital:
Primo 200.000 200.000
Ultimo i alt 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger:
Primo 12.424.610 12.424.610
Ultimo 12.424.610 12.424.610
Overfgrt resultat:
Primo 7.994.305 7.172.142
Tilgang 0 822.163
Afgang -4.288.349 0
Ultimo i alt 3.705.956 7.994.305
Ekstraordinaert udbytte:
Tilgang 5.000.000 0
Afgang -5.000.000 0
Ultimo 0 0
Udbytte:
Primo 1.200.000 1.000.000
Tilgang 1.200.000 1.200.000
Afgang -1.200.000 -1.000.000
Ultimo 1.200.000 1.200.000

Egenkapital i alt

17.530.566

_21.818.915
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015/16 2014/15

kr. kr.

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 574.794 521912
Zndring i udskudt skat -36.000 -477.000
Skat af arets resultat 538.794 44,912
2. Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 15.503.910 15.503.910
Kostpris, ultimo 15.503.910 15.503.910
Opskrivninger, primo 16.905.117 16.905.117
Opskrivninger, ultimo 16.905.117 16.905.117
Af- og nedskrivninger, primo -3.022.972 -2.843.144
Afskrivninger -174.599 -179.828
Af- og nedskrivninger, ultimo -3.197.571 -3.022.972
Regnskabsmazessig vaerdi, ultimo 29.211.456 29.386.055
3. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 &r 5.871.000 5.871.000
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 &r i alt 5.871.000 5.871.000

4. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udover indbetalt deposita er der stillet bankgaranti til sikkerhed for deposita pa 203.528 kr.

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 6.440.000 kr. | matr. Nr. & cl. Mgrdrup by,

Mgrdrup.

Der er indgdet OTC ramme med maksimum pd 5.850.000 kr.

6. Ejerskab

Fglgende kapitalejere ejer mere end 5% af selskabets selskabskapital:

Hegjstrup Finans ApS, 3000 Helsinggr
M. H. Holding ApS, 2920 Charlottenlund



