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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Berg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 28. februar 2017 beslutning om, at arsregnskabet for 2016/17 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 28. februar 2017

Direktion

Erik Lindhard
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Berg Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Berg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 28. februar 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Morten Broberg Lind

statsautoriseret revisor

Berg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 3
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Selskabsoplysninger
Selskabet Berg Ejendomme ApS
Rosenbakken 88
6100 Haderslev
CVR-nr.: 1941 69 76
Stiftet: 27. juni 1996
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Erik Lindhard
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Kreditbanken, Nerregade 15, 6100 Haderslev
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af ejendommen Industrivej 48,
som er beliggende i Bramming.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Dagsverdi af selskabets investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsverdien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt ar
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet et afkastkrav pa 8,25 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendommens
beliggenhed, udlejningsmuligheder m.v.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Veardireguleringen af selskabets udlejningsejendom til dagsveardi er beregnet ud fra et afkastkrav pa 8,25
%, hvilket er det samme som afkastningskravet aret for. Dette har medfort en negativ vardiregulering
med 60 tkr. Selskabets geld er blevet reguleret til dagsveerdi, hvilket har medfert en negativ regulering
pa 6 t.kr. Den samlede regulering til dagsvaerdi udger for 2015/16 -66 t.kr. mod 2 t.kr. sidste ar. Arets or-
dinere resultat efter skat udger herefter 76 t.kr. mod 107 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Berg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaeegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendom, andre eksterne omkostninger
og omkostninger vedrorende investeringsejendom.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendom
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedroerende investeringsejendom
Omkostninger vedrorende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetilleeg
og rentegodtgorelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de belob,
der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastkravet er fastsat til 8,25 %.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgoerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

PARTNER REVISION

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 196.649 175.297
Verdiregulering af investeringsejendom -65.531 1.494
Driftsresultat 131.118 176.791

2 Andre finansielle omkostninger -34.365 -36.089
Resultat for skat 96.753 140.702
3 Skat af arets resultat -20.986 -33.677
Arets resultat 75.767 107.025
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 75.767 107.025
Disponeret i alt 75.767 107.025
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 3.240.000 3.300.000
Materielle anlegsaktiver i alt 3.240.000 3.300.000
Anlzegsaktiver i alt 3.240.000 3.300.000
Omszetningsaktiver
Periodeafgrensningsposter 4.274 4.215
Tilgodehavender i alt 4.274 4.215
Likvide beholdninger 211.183 156.201
Omszetningsaktiver i alt 215.457 160.416
Aktiver i alt 3.455.457 3.460.416
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
6  Overfort resultat 1.227.671 1.151.904
Egenkapital i alt 1.427.671 1.351.904

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 476.300 490.800
Hensatte forpligtelser i alt 476.300 490.800
Geeldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitut 1.252.465 1.336.463
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.252.465 1.336.463
Kortfristet del af langfristet geeld 90.000 91.356
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 112.167 110.784
Selskabsskat 67.963 54.993
Anden gaeld 18.891 14.116
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 299.021 281.249
Gezeldsforpligtelser i alt 1.551.486 1.617.712
Passiver i alt 3.455.457 3.460.416

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsverdi af selskabets investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det

forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsverdien beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt ar

korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet et afkastkrav pa 8,25 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendom-

mens beliggenhed, udlejningsmuligheder m.v.

Grundet de nuvarende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis

usikkerhed forbundet med vardiansettelse af investeringsejendomme.

2015/16 2014/15
2.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 5.630 4.337
Andre renteomkostninger 28.735 31.752
34.365 36.089
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 35.486 32.477
Regulering af udskudt skat -14.500 1.200
20.986 33.677
30/9 2016 30/9 2015
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 4.469.500 4.469.500
Kostpris 30. september 4.469.500 4.469.500
Regulering til dagsverdi 1. oktober -1.169.500 -1.169.500
Arets regulering til dagsveardi -60.000 0
Regulering til dagsveerdi 30. september -1.229.500 -1.169.500
Regnskabsmzessig vzerdi 30. september 3.240.000 3.300.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 200.000 200.000
200.000 200.000
6. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 1.151.904 1.044.879
Arets overforte overskud eller underskud 75.767 107.025
1.227.671 1.151.904
7. Geeld til realkreditinstitut
Gald til realkreditinstitut 1.342.465 1.427.819
1.342.465 1.427.819
Heraf forfalder inden for 1 ar -90.000 -91.356
1.252.465 1.336.463

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 1.342 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30. september 2016 udger 3.240 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet sikkerhed overfor moderselskabets bankengagement ved et ejerpantebrev pa

nom. 1.000 tkr. i selskabets ejendom. Moderselskabets bankgzld udger pr. 30. september 2016
958 t.kr.
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Noter

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskabet ELH Ejendomsinvest ApS,

Herning som administrationsselskab og hefter ubegraeenset og solidarisk med denne for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med moderselskabet for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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