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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 for F.B.A. Holding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegeorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 7. maj 2023

Direktion

Ketty Andersen

Bestyrelse

Ketty Andersen Tommy Boldrup Carsten Boldrup



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i F.B.A. Holding A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for F.B.A. Holding A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 7. maj 2023

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i opkeb af grunde samt nogleferdige huse pa egen grund med henblik
pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 er folgende usikkerhed om indregning og-
maling vasentlig at bemerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet in-
dregnede aktiver:

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagvaerdien med ud-
gangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af dagsveerdien.
Usikkerheden er primaert knyttet til atkastprocent og nettoleje.

Dagsverdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa mellem 5% og 6,25% athangig af be-
liggenhedog en nettoleje pa t.kr. 1.172. Ejendommenes afkast er skennet pa grundlag af eksiste-
rende lejekontrakter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 1.111.320, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 26.402.528.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. tkr.

1.241.818 1.643
2 -211.200 -211
1.030.618 1.432
-58.923 -59
971.695 1.373
-402.006 240
569.689 1.613
2.306.529 966
-1.297.152 -373
1.579.066 2.206
3 -467.746 -435
1.111.320 1.771
0 1.200
1.111.320 571
1.111.320 1.771




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. t.kr.
4 18.748.992 33.604
5 2.716.257 2.775
21.465.249 36.379
6 5.033.675 5.845
5.033.675 5.845
26.498.924 42.224
777.051 747
46.516 60
823.567 807
8.944.512 3.790
9.768.079 4.597
36.267.003 46.821




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. t.kr.
500.000 500
25.902.528 24.792
0 1.200
26.402.528 26.492
8.263.148 18.631
7 8.263.148 18.631
7 221.282 559
273.990 35
452.894 455
327.860 159
313.521 456
11.780 34
1.601.327 1.698
9.864.475 20.329
36.267.003 46.821
1
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret [ alt
500.000 24.791.208 1.200.000 26.491.208
0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 1.111.320 0 1.111.320
500.000 25.902.528 0 26.402.528




Noter

1

Usikkerhed ved indregning og maling

[ arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 er folgende usikkerhed om indregning
ogmaling veaesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver:

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagvaerdien med
udgangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastseettelse af dagsveer-
dien. Usikkerheden er primart knyttet til afkastprocent og nettoleje.

Dagsvardien er opgjort pa grundlag af en atkastprocent pa mellem 5% og 6,25% athangig af
beliggenhedog en nettoleje pa t.kr. 1.172. Ejendommenes atkast er skennet pé grundlag af ek-
sisterende lejekontrakter.

2022 2021
kr. tkr.

Personaleomkostninger
Lenninger 211.200 211

211.200 211
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 453.860 459
Arets udskudte skat 13.886 -24

467.746 435
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2022
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2022

Verdireguleringer 1. januar 2022
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig vzaerdi 31. december 2022

Forudszetninger ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

31.380.696

-14.454.122
16.926.574

2.224.424
-402.006

1.822.418

18.748.992

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsverdien for investe-

ringsejendommen.

Fastsettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet nettoleje pa t. DKK 1.172 og en af-
kastprocent pa mellem 5% pg 6.25%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejen-
dommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og

betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsvardien pa inve-

steringsejendommen.
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2022 2.951.949
Kostpris 31. december 2022 2.951.949
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 176.769
Arets afskrivninger 58.923
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 235.692
Regnskabsmeessig veaerdi 31. december 2022 2.716.257

6 Finansielle anlzegsaktiver

Andre veardi-

papirer og ka-
pitalandele

Kostpris 1. januar 2022 3.835.034
Kostpris 31. december 2022 3.835.034
Opskrivninger 1. januar 2022 2.010.087
Arets opskrivninger -811.446
Opskrivninger 31. december 2022 1.198.641
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2022 5.033.675
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Noter

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 19.190.120 8.484.430 221.282 7.331.935
19.190.120 8.484.430 221.282 7.331.935

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.484, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 21.465.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F.B.A. Holding A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r, dog er enkelte poster endret ved
reklassifikation.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af tjenesteydelser, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice og el, vand og varme, der ikke er opkravet
direkte hos lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af realkreditldn samt tilleeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaftelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfores i anskaftelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-

ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardianseattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sé-
fremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele maéles til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

16



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrorende indtaegter i de efterfolgende ar.
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