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F.B.A. Holding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
F.B.A. Holding A/S
Strandvejen 11
8832 Skals

CVR-nr.: 19410544
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Carsten Boldrup

Finn Boldrup Andersen
Tommy Boldrup

Direktion
Finn Boldrup Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Vestervangsvej 6

8800 Viborg
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for F.B.A. Holding A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Viborg, den 26.05.2016

Direktion

Finn Boldrup Andersen

Bestyrelse

Carsten Boldrup Finn Boldrup Andersen Tommy Boldrup
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei F.B.A. Holding A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for F.B.A. Holding A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Viborg, den 26.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Allan Sgborg Olsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i opkab af grunde samt neglefaerdige huse pa egen grund med henblik pa udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 668 t.kr. mod 252 t.kr. sidste &. Arets resultat anses for veaende tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledtefinansielleinstrumenter malesved farsteindregning i balancenttil kostpris og efterf @l gendetil dagsvaardi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med andringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsinstru-
menter, indregnes aandringer i dagsvaardi |gbende i resultatopgarel sen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstaandige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa egenkapita-
len.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, € endomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnesi resultatopgerel sen nér levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning i ndregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil salgsvaa-
dien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsgjendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dags-
vaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtasgter, herunder renteindteegter fra andre tilgodehavender, samt
godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterf @l gende til dagsvaardi, der reprassenterer det bel b, som den enkelte gjendom
vurderes at kunne sadges for pa balancedagen til en uafhamngig keber. Dagsvaardien opgeres ved anvendelse af
den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestremme fra de enkelte gjen-
domme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpassestil en forventet normalindtjening. Der foretages regulering for forhold, som ikke afspejlesi normalind-
tjeningen, eksempelvis starre renovati onsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pageddende e/ endomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurdere at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende gjen-
domme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.



F.B.A. Holding A/S 8

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores &
ede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagel sen og den nominelle vaardi,
der skal tilbagebetaes, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.313.324 1.038.229
Personal eomkostninger 1 (414.640) (568.935)
Driftsresultat 898.684 469.294
Andre finansielle indtasgter 328.013 352.658
Andre finansielle omkostninger (423.246) (343.206)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat 803.451 478.746
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 78.248 (100.000)
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser (35.431) (22.971)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 846.268 355.775
Skat af ordinaat resultat 2 (178.104) (102.247)
Aretsresultat 668.164 253.528
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 400.000 99.800
Overfart resultat 268.164 153.728
668.164 253.528
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Investeringsejendomme 29.214.514 32.450.477
M aterielle anlaegsaktiver 3 29.214.514 32.450.477
Andre tilgodehavender 7.000.000 7.000.000
Finansielle anlasgsaktiver 4 7.000.000 7.000.000
Anlaggsaktiver 36.214.514 39.450.477
Udskudt skat 62.200 41.100
Andre tilgodehavender 3.651.022 1.278.187
Tilgodehavender 3.713.222 1.319.287
Likvide beholdninger 53.393 63.888
Omsagtningsaktiver 3.766.615 1.383.175
Aktiver 39.981.129 40.833.652
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Fordag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

2015 2014
Note kr. kr.
5 500.000 500.000
20.904.086 20.484.637
268.164 99.800
21.672.250 21.084.437
17.350.539 17.508.148
6 17.350.539 17.508.148
6 123.712 99.757
138.249 108.298
660.731 2.006.564
35.648 26.448
958.340 2.241.067
18.308.879 19.749.215
39.981.129 40.833.652
7
8
9
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart  Fordagtil ud-
Virksomheds-  overskud eller byttefor
kapital underskud  regnskabsaret | alt
Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 500.000 20.484.637 99.800 21.084.437
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (99.800) (99.800)
@vrige egenkapital posteringer 0 25.423 0 25.423
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (5.974) 0 (5.974)
Aretsresultat 0 400.000 268.164 668.164
Egenkapital ultimo 500.000 20.904.086 268.164 21.672.250
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 414.640 568.935
414.640 568.935
2015 2014
Kr. kr.
2. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 202.276 142.273
AEndring af udskudt skat 16.500 (27.500)
Regulering vedrerende tidligere ar (40.672) (12.526)
178.104 102.247
Investerings-
g endomme
Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 32.550.477
Tilgange 50.160
Afgange (3.286.123)
Kostprisultimo 29.314.514
Dagsvaadireguleringer primo (100.000)
Dagsvaa direguleringer ultimo (100.000)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 29.214.514

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveadi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets jendomme

udger 5,25 % pr. 31.12.2015. Selskabets ejendomme, som primaat bestar af én families huse, har i 2015 op-
naet et gennemsnitligt afkast pa 5,03 %.
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Noter

Andretilgode-

havender
kr.

4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.000.000
Kostprisultimo 7.000.000
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.000.000

Tilgodehavende lanekapital, i alt 7.000 t.kr. er stillet til F.B.A. Byg ApS.
Tilgodehavendet henstér afdragsfrit indtil 01.01.2017, med mindre andet aftales med sel skabets bankforbin-
delse. Lanet forrentes med 4 %.

| tilfadde af insolvensbehandling star 1anet tilbage for sel skabets avrige kreditorer.

Palydende Nominel
vaer di vaer di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinazre aktier 500 1.000 500.000
500 500.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. Kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 123.712 99.757 17.350.539 16.905.182
123.712 99.757 17.350.539 16.905.182
2015 2014
kr. kr.
7. Eventualfor pligtelser
Kautions- og garantiforpligtel ser 11.979.000 11.979.000
Eventualforpligtelser overfor tredjemand: 11.979.000 11.979.000

Til sikkerhed for bankgadd i selskaberne F.B.A. Huse A/Sog F.B.A Byg ApSer der afgivet selvskyldnerkaution.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte € endomme udger 24.748.161 kr. mod 26.700.000 kr. sidste ar.

9. Ejerforhold
Selskabet har registreret felgende aktionagrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller ply-

dende vaa di:
Ketty Andersen, Strandvejen 11, 8832 Skals.
Finn B. Andersen, Strandvejen 11, 8832 Skals.



