Deloitte

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg

Telefon 89 20 70 00
Telefax 8920 70 05
www.deloitte.dk

PLH Ejendomme ApS
CVR-nr. 19393178
Rodelundvej 30

8680 Ry

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 30.11.2016

Dirigent

Navn: Poul Lysholt Hansen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



PLH Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erklaringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2015/16
Balance pr. 30.06.2016
Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Noter

annielsen/1.12.2016 - 16:12/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.20.16 Status II: 0

10

11

13

14



PLH Ejendomme ApS
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
PLH Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 30.11.2016

Direktion

Poul Lysholt Hansen Inger Mariane Hansen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i PLH Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for PLH Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklazringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krze-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Silkeborg, den 30.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans Traerup Tonny Hummelgaard Knudsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at besidde, udleje og salge investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret 2015/16 er som forventet.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under an-
vendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige sken, og en @ndring i af-
kastkravet pa +/- 0,5 procentpoint vil medfgre en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis 14 mio.kr. og
21 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er — bortset fra fartidsimplementering af andringer til arsregnskabsloven vedrgrende geeld til-
knyttet investeringsejendomme — aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Geld tilknyttet investeringsejendomme males nu til amortiseret kostpris mod tidligere til dagsveardi. Praksis-
andringen har ingen vasentlig effekt pa arets resultat, balancesummen og egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, direkte omkostninger i forbindelse med omsatningen og
eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsztning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til kaber har fundet sted. Netto-
omsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsverdien
af det fastsatte vederlag.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets omkostninger direkte forbundet med lejeindtaegten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindteegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, renteind-
teegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleg under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dennes danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 8 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til skannet dagsveerdi beregnet ud fra en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet foretager arligt en maling af ejendommene pa grundlag af en afkastbaseret model, som tager ud-
gangspunkt i de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapital-
veerdierne anvendes en diskonteringsfaktor pa 4,5%, der vurderes at afspejle de aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investerings-
ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver bortset fra grunde en begranset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldres, afspejles i investerings-
ejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
7.394.990 7.561.232
0 734.954
1 (2.465.631) (2.918.165)
2 (39.247) (48.542)
4.890.112 5.329.479
230.126 217.563
73.017 1.455
(1.356.733) (2.093.856)
3.836.522 3.454.641
3 (849.000) (641.400)
2.987.522 2.813.241
2.987.522 2.813.241
2.987.522 2.813.241
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Balance pr. 30.06.2016

2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 154.842.360 154.277.946
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 128.975 168.222
Materielle anleegsaktiver 4 154.971.335 154.446.168
Anlagsaktiver 154.971.335 154.446.168
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.387.284 7.414.408
Andre tilgodehavender 0 37.600
Periodeafgransningsposter 77.000 77.000
Tilgodehavender 10.464.284 7.529.008
Likvide beholdninger 0 1.394.211
Omseatningsaktiver 10.464.284 8.923.219
Aktiver 165.435.619 163.369.387
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Balance pr. 30.06.2016

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeeld

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
360.000 360.000
50.380.593 47.393.071
50.740.593 47.753.071
9.945.000 9.814.000
9.945.000 9.814.000
08.385.146 100.013.603
5 08.385.146 100.013.603
5 1.535.305 1.491.397
561.352 0
718.000 517.400
3.550.223 3.779.916
6.364.880 5.788.713
104.750.026 105.802.316
165.435.619 163.369.387
6
7
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital underskud I alt
Kkr. Kkr. kr.
Egenkapital primo 360.000 47.393.071 47.753.071
Arets resultat 0 2.987.522 2.987.522

Egenkapital ultimo 360.000 50.380.593 50.740.593
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Noter
2015/16 2014/15
Kkr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgn 2.394.013 2.614.376
Pensioner 50.640 204.688
Andre omkostninger til social sikring 20.978 99.101
2.465.631 2.918.165
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Af- 0g nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaeegsaktiver 39.247 48.542
39.247 48.542
2015/16 2014/15
kr. Kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 718.000 517.400
/Endring af udskudt skat 131.000 124.000
849.000 641.400
Andre anlag,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. Kr.
4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 116.246.119 505.290
Tilgange 564.414 0
Kostpris ultimo 116.810.533 505.290
Opskrivninger primo 38.031.827 0
Opskrivninger ultimo 38.031.827 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (337.068)
Avrets afskrivninger 0 (39.247)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (376.315)
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 154.842.360 128.975
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Noter

Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

Restgeeld efter

12 maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.491.397 1.535.305 98.385.146 87.972.596
1.491.397 1.535.305 08.385.146 87.972.596

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige datterselskaber og hafter derfor solidarisk for den samlede skattebeta-
ling.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 154.842.360 kr.



