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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Jemidan K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 21. maj 2016

Komplementar

Jemidan ApS
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kommanditisterne i Jemidan K/S

Vi har revideret arsregnskabet for Jemidan K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 21. maj 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Jemidan K/S
Vesterbrogade 33
1620 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 19 38 48 02
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
21. regnskabsar
Komplementar Jemidan ApS
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 35 38 48 88

www.martinsen.dk
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jemidan K/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Den i resultatopggrelsen anfgrte huslejeindtaegt indeholder sdvel husleje som de hos lejere
opkraevede skatter og afgifter mv.

Huslejeindtaegten er som gvrige indtsegter og udgifter periodiseret pr. balancedagen.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

I tilknytning til rsrapporten er udarbejdet opggrelse udvisende det skattemaessige resultat for aret.

Realisation af ejendommene til den i balancen anfgrte vaerdi vil udlgse genbeskatning af foretagne
skattemaessige afskrivninger. Beskatningens omfang vil afhaenge af stgrrelsen af de af ejerne
foretagne skattemaessige afskrivninger og er derfor ikke optaget i balancen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Aktiver med en kostpris pa under 100 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi opgjort pd basis af en afkastbaseret model uden
tilbagediskontering. Grundlaget for malingen er resultat for renter og vaerdireguleringer.
Kapitaliseringsfaktor er i intervallet 3% - 9%. Vaerdireguleringer pa investeringsejendomme indregnes
i resultatopggrelsen. Der foretages ikke regnskabsmeaessige afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi. Prioritetsgaelden knytter sig til investeringsejendommene.
Urealiserede veerdireguleringer pa prioritetsgaelden indregnes i resultatopggrelsen og overfgres via
overskudsdisponeringen til "reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver" p& egenkapitalen.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Belgb, som lejere indbetaler i henhold til Lejelovens 8§22, indregnes som en langfristet
geeldsforpligtelse.

Hensatte belgb efter Boligreguleringslovens §18 og §18b indregnes som en langfristet
galdsforpligtelse. Ikke aktiverede negative saldi oplyses i eventualaktiver og forpligtelser.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Lejeindtaegter 31.923 29.978
Driftsomkostninger -20.215 -23.386
Bruttoresultat 11.708 6.592
Finansieringsudgifter mv., netto -3.241 -3.988
Resultat fgr vaerdireguleringer 8.467 2.604
Andel af resultat i dattervirksomhed -53 2.596
2 Regulering til dagsveerdi, netto 320 66
Arets resultat 8.734 5.266
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 8.734 5.266
Disponereti alt 8.734 5.266
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 410.000 410.000
Materielle anleegsaktiver i alt 410.000 410.000
4 Kapitalandel i dattervirksomhed 451 474
Finansielle anlaegsaktiver i alt 451 474
Anlaegsaktiver i alt 410.451 410.474
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavende kommanditkapital 0 20.000
Restancekonti 212 8
Andre tilgodehavender 121 6.951
Periodeafgransningsposter 324 324
Tilgodehavender i alt 657 27.283
Indestdende, Grundejernes Investeringsfond 6.382 6.023
Veerdipapirer i alt 6.382 6.023
Likvide beholdninger 5.985 2.714
Omsaetningsaktiver i alt 13.024 36.020
Aktiver i alt 423.475 446.494
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Egenkapital
5 Kommanditkapital 25.000 45.000
6 Overfgrt resultat 171.471 176.768
Egenkapital i alt 196.471 221.768
Gaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 199.305 197.946
8 Vedligeholdelseskonti 10.524 10.384
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 209.829 208.330
Kortfristet del af langfristet geeld 3.004 1.714
Vand- og varmeregnskab 692 467
Deposita og forudbetalt leje 11.485 10.147
Anden geeld 1.199 3.749
Moms 795 319
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.175 16.396
Gaeldsforpligtelser i alt 227.004 224.726
Passiver i alt 423.475 446.494

9 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr af handel med og udlejning af lejligheder til
beboelsesformal.

erhvervs- og

2015 2014
t.kr. t.kr.
2. Regulering til dagsveerdi, netto
Regulering af geeldsforpligtelser til dagsveaerdi 320 66
320 66
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 283.401 283.401
Kostpris 31. december 283.401 283.401
Regulering til dagsveerdi 1. januar 126.599 126.599
Regulering til dagsveerdi 31. december 126.599 126.599
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 410.000 410.000

Den offentlige ejendomsvurdering af ejendommene ifglge seneste vurderinger udggr 398,7

mio.kr., heraf udggr grundvardien 91,0 mio.kr.

Jemidan K/S - Rrsrapport for 2015

10



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4, Kapitalandel i dattervirksomhed

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Indbetalt/haevet

Andel i arets resultat
Regulering kapitalandele

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2015 31/12 2014
t.kr. t.kr.
-1.265 -1.265
-1.265 -1.265
1.739 4,138

30 -4.,995

-53 2.668

0 -72

1.716 1.739

451 474

Kapitalandelen vedrgrer 66,67% af kapitalen i "Lille Constantia K/S".

Selskabets resultat for 2015 udggr -80 t.kr. og egenkapitalen pr. 31/12 2015 udggr 736 t.kr.

5. Kommanditkapital
Kommanditkapital 1. januar
Heraf ikke indbetalt

45.000 45.000
-20.000 0
25.000 45.000

P& generalforsamlingen den 29/5 2015 blev det besluttet at annullere opkraevningen af de

20.000 t.kr. kommanditkapital, som ikke var indbetalt.

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 176.768 181.645
Arets overforte overskud eller underskud 8.734 5.266
Udloddet til komplementaren -31 -143
Udloddet til kommanditister -14.000 -10.000
171.471 176.768
7. Geeld til realkreditinstitutter

Af den langfristede gaeld forfalder ca. 184 mio.kr. efter 5 ar.
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8. Vedligeholdelseskonti
Saldo 1/1
Regulering primo
Arets henszettelse
Arets rentetilskrivning
Arets anvendelse

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

31/12 2015 31/12 2014
t.kr. t.kr.
10.384 9.475
-392 0

2.062 1.972

92 85

-1.622 -1.148
10.524 10.384

Til sikkerhed for kassekredit (max. 5 mio.kr.) er givet sikkerhed i ejerpantebreve i ejendomme,

180 mio.kr.

Til sikkerhed for realkreditlan samt boligldn er givet sikkerhed i pantebreve i ejendomme, 323

mio.kr.

Selskabet er komplementar i K/S Lille Constantia, som pr. 31/12 2015 har aktiver for 775 t.kr.

og geeld for 39 t.kr.

Der er indgdet rentelofts- og renteswapaftaler, som har en samlet negativ markedsveerdi pa
5.058 t.kr. pr. 31/12 2015, som ikke er indregnet i balancen.
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