TUf.: 75 24 61 66 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
olgod@bdo.dk Torvet 2

D e ——— www.bdo.dk DK-6870 @lgod
CVR-nr. 20 22 26 70

EJENDOMSSELSKABET ANSAGER APS
KOLBANKEN 12 B, 6823 ANSAGER

ARSRAPPORT

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 5. februar 2016

Ernst Vejlgaard Vedstesen

CVR-NR. 19 38 44 46



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 6-7
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 8
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 9-10
0= 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Ansager ApS
Kglbanken 12 B
6823 Ansager

Telefon: 752977 18

CVR-nr.: 19 38 44 46

Stiftet: 28. juni 1996

Hjemsted: Varde Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ernst Vejlgaard Vedstesen
Harry Smidt Kristensen
Poul Erik Vejlgaard Vedstesen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvet 2
6870 @lgod

Andelskassen
Torvegade 7 - 9
6870 @lgod



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Ansager ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ansager, den 12. januar 2016

Direktion

Ernst Vejlgaard Vedstesen Harry Smidt Kristensen Poul Erik Vejlgaard Vedstesen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ansager ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ansager ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

@lgod, den 12. januar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Kirsten @stergaard Ole Christiansen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt investering i gvrigt,
herunder udlan.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 160.652, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 3.873.508 og en egenkapital pa kr. 511.222.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ansager ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er indregnet i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger, direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 32-92%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgeres geeld til
realkreditinstitutter til nedskrevet nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



|IBDO 8

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 350.647 358
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -26.281 -28
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 324.366 330
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen, -111.849 -110
RESULTAT FOR SKAT ...t 212.517 220
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens 1 -51.865 -58
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeii et et eieeaeee e e eaneeanees 160.652 162
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccevvereninienenennnnnn. 150.000 150
Overfart resultat......cooceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 10.652 12

FALT o 160.652 162
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
3] 3T = P

Materielle anlaegsaktiver.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

ANLAGSAKTIVER ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2015
kr.

3.860.908
2 3.860.908

3.860.908

12.600
12.600

12.600

3.873.508

2014
tkr.

3.876
3.876

3.876

10
10

10

3.886
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiii i eie e,
Forslag til udbytte...ccouviiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til realkreditinstitutter.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiinin.,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiin.,
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvviniennnnn.
Selskabsskat......ueiriiieiii i e
Anden gaeld...oiniiiiii i e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

201.000
160.222
150.000

511.222

1.493.711
1.493.711

68.000
100.534
11.501
11.865
1.676.675
1.868.575

3.362.286

3.873.508

10

2014
tkr.

201
150
150

501

1.564
1.564

65
76
11
18
1.651
1.821

3.385

3.886
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015.....cciiieeiiiiniiniiiieineereneenenanenns
Kostpris 31. december 2015........cccccvviiiiiininnnennnennnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015........ccciiiiiiiiiiiinnn
Arets afskriVNiNGer .....c..veviviiiiiiiiiiieiiee e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2015...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015................

Nettoveerdien af bygninger er sammensat saledes:

Narre Allé 6: 479.801
Norregade 5: 503.539
Nerregade 7: 339.829
Vestergade 10: 775.015
Vibevej 33: 796.124
@stergade 40A: 521.381
@stergade 1A: 445.219
Egenkapital
Anpartskapital
Egenkapital 1. januar 2015........cccceevnneenn. 201.000
Betalt udbytte....ccovviviiiiiiiiiiiiiennnene.
Forslag til arets resultatdisponering...........
Egenkapital 31. december 2015.............. 201.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

2015
kr.

...... 51.865

51.865

Overfort Forslag til
overskud udbytte

149.570 150.000
-150.000
10.652 150.000

160.222  150.000

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter... 1.628.631 1.561.711 68.000

1.628.631 1.561.711 68.000

2014

tkr.

58

58

Bygninger

4.004.462
4.004.462

128.677
14.877
143.554

3.860.908

| alt
500.570
-150.000
160.652

511.222

Restgaeld
efter 5 ar

1.224.000

1.224.000

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Ud over den angivne prioritetsgaeld er der tinglyst ejerpantebreve i selskabets faste ejendom
Norre Allé 6 pa 300.000 kr. samt ejendommen Vibevej 33 pa 400.000 kr.
Begge ejerpantebreve ligger til sikkerhed for bankgaeld.



