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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger
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Travbanevej 4

2920 Charlottenlund
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Hjemsted: Charlottenlund

Regnskabsår: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Peter Andreassen

Revisor
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.07.2015 - 30.06.2016 for

Pan Management Care ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 18.10.2016

Direktion

Peter Andreassen
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Pan Management Care ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Pan Management Care ApS for regnskabsåret 01.07.2015 - 30.06.2016, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette

kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om års-

regnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten

af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udførte revision af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-

bet.

København, den 18.10.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Steen Christensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556

Claus Jorch Andersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at udgøre rådgivningsvirksomhed, at drive fabrikation og handel, investering i fast ejen-

dom og værdipapirer samt anden efter direktionens skøn i forbindelse hermed stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat blev et overskud på 2.784 t.kr., hvorefter egenkapitalen udgør 64.839 t.kr. Ledelsen vurderer

årets resultat som tilfredsstillende.

Investeringsejendommene er optaget til en vurderet dagspris på 16.556 t.kr. ved vurderingen af ejendommenes

dagsværdi er anvendt et afkastkrav på 4,6 %. Afkastprocenten er fastsat ud fra, at ejendommen ikke skal af-

hændes i en forceret salgsproces.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omreg-

nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen

på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. Materi-

elle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning vedrører lejeindtægter. Lejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen for den periode, indtæg-

ten vedrører.



Pan Management Care ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-

skabsårets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsværdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle anlægs-

aktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, renteind-

tægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrø-

rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgørel-

ser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver

udgør kostprisen den laveste værdi af dagsværdien af aktivet og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vil kunne sælges for til en uafhængig køber. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af

beregnede kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-

ning af kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav på tilsvarende

ejendomme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-metoden).

Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssi-

ge indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag

eller tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele under finansielle anlægsaktiver omfatter unoterede værdipapirer, der må-

les til kostpris på balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipapir, der

måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. Det

foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgørelse for 2015/16
Resultatopgørelse for 2015/16

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Nettoomsætning 685.633 374.848

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 708.700 0

Andre eksterne omkostninger (370.492) (409.832)

Bruttoresultat 1.023.841 (34.984)

Af- og nedskrivninger (105.575) (104.702)

Driftsresultat 918.266 (139.686)

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.367.017 744.694

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 2.195.632 0

Andre finansielle indtægter 1 1.033.673 5.407.082

Andre finansielle omkostninger 2 (3.152.869) (579.067)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 2.361.719 5.433.023

Skat af ordinært resultat 3 421.999 (1.101.758)

Årets resultat 2.783.718 4.331.265

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret indregnet under egenkapitalen 50.600 49.900

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 407.217 744.694

Overført resultat 2.325.901 3.536.671

2.783.718 4.331.265
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Balance pr. 30.06.2016
Balance pr. 30.06.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Investeringsejendomme 16.555.615 15.846.915

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 389.657 484.752

Materielle anlægsaktiver 4 16.945.272 16.331.667

Kapitalandele i associerede virksomheder 17.297.750 14.321.228

Andre værdipapirer og kapitalandele 180.000 1.973.253

Finansielle anlægsaktiver 5 17.477.750 16.294.481

Anlægsaktiver 34.423.022 32.626.148

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.900 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4.680.036 3.212.075

Udskudt skat 391.443 0

Andre tilgodehavender 468.042 50.587

Tilgodehavender 5.547.421 3.262.662

Andre værdipapirer og kapitalandele 34.704.921 22.389.457

Værdipapirer og kapitalandele 34.704.921 22.389.457

Likvide beholdninger 3.195.928 11.322.528

Omsætningsaktiver 43.448.270 36.974.647

Aktiver 77.871.292 69.600.795
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Balance pr. 30.06.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Virksomhedskapital 6 210.000 210.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 7.878.542 7.471.325

Overført overskud eller underskud 56.699.393 54.373.492

Forslag til udbytte for regnskabsåret 50.600 49.900

Egenkapital 64.838.535 62.104.717

Udskudt skat 0 30.556

Hensatte forpligtelser 0 30.556

Gæld til realkreditinstitutter 9.928.710 3.979.000

Skyldig selskabsskat 0 811.952

Anden gæld 144.000 204.000

Langfristede gældsforpligtelser 10.072.710 4.994.952

Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.908 0

Skyldig selskabsskat 916.246 710.361

Anden gæld 2.018.893 1.760.209

Kortfristede gældsforpligtelser 2.960.047 2.470.570

Gældsforpligtelser 13.032.757 7.465.522

Passiver 77.871.292 69.600.795
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Egenkapitalopgørelse for 2015/16
Egenkapitalopgørelse for 2015 /16

Virksom-
hedskapital

kr.

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre
værdis me-

tode
kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.

Forslag til
udbytte for
regnskabs-

året
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 210.000 7.471.325 54.373.492 49.900 62.104.717

Udbetalt ordinært udbytte 0 0 0 (49.900) (49.900)

Årets resultat 0 407.217 2.325.901 50.600 2.783.718

Egenkapital ultimo 210.000 7.878.542 56.699.393 50.600 64.838.535
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Noter
Noter

2015/16
kr.

2014/15
kr.

1. Andre finansielle indtægter
Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 0 27.902

Øvrige finansielle indtægter 1.033.673 5.379.180

1.033.673 5.407.082

2015/16
kr.

2014/15
kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 692.325 579.067

Dagsværdireguleringer 2.460.544 0

3.152.869 579.067

2015/16
kr.

2014/15
kr.

3. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat 0 1.098.208

Ændring af udskudt skat (421.999) 3.550

(421.999) 1.101.758

Investerings-
ejendomme

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 15.546.915 759.545

Tilgange 0 10.480

Kostpris ultimo 15.546.915 770.025

Opskrivninger primo 300.000 0

Årets opskrivninger 708.700 0

Opskrivninger ultimo 1.008.700 0

Af- og nedskrivninger primo 0 (274.793)

Årets afskrivninger 0 (105.575)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (380.368)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 16.555.615 389.657
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Noter

Kapitalande-
le i associe-

rede virk-
somheder

kr.

Andre vær-
dipapirer og
kapitalande-

le
kr.

5. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 6.849.903 1.973.253

Tilgange 2.569.305 0

Kostpris ultimo 9.419.208 1.973.253

Opskrivninger primo 7.471.325 0

Andel af årets resultat 1.367.017 0

Udbytte (959.800) 0

Opskrivninger ultimo 7.878.542 0

Årets nedskrivninger 0 (1.793.253)

Nedskrivninger ultimo 0 (1.793.253)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.297.750 180.000

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

Associerede virksomheder:

Ejendomsselskabet Norden ATPFA Komplementar A/S København A/S 48,00

Ejendomsselskabet Norden A/S København A/S 50,00

Ejendomsselskabet Norden I Komplementar af Marts 2008 A/S København A/S 34,00

Ejendomsselskabet Norden IV Komplementar A/S København A/S 34,00

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

6. Virksomhedskapital
A-anparter 21 1.000,00 21.000

B-anparter 189 1.000,00 189.000

210 210.000


