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Virksomhedsoplysninger 

 

Virksomhed  
Pan Management Care ApS  
Traverbanevej 4  
2920 Charlottenlund  

  
CVR-nr.: 19380890  
Hjemsted: Gentofte  
Regnskabsår: 01.07.2018 - 30.06.2019     
 

Direktion  
Peter Morten Andreassen     
 

Revisor  
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
Weidekampsgade 6  
Postboks 1600  
0900 København C    
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.07.2018 - 
30.06.2019 for Pan Management Care ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30.06.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 
01.07.2018 - 30.06.2019.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Charlottenlund, den 30.09.2019 

Direktion 
      

Peter Morten Andreassen 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Til kapitalejerne i Pan Management Care ApS 

Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Pan Management Care ApS for regnskabsåret 
01.07.2018 - 30.06.2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2019 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsåret 01.07.2018 - 30.06.2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige 
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 30.09.2019 
 

Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  
  
Claus Jorch Andersen 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne33712    
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Ledelsesberetning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at udgøre rådgivningsvirksomhed, at drive fabrikation og handel, investering i fast 

ejendom og værdipapirer samt anden efter direktionens skøn i forbindelse hermed stående virksomhed.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat blev et overskud på 17.370 t.kr., hvorefter egenkapitalen udgør 95.061 t.kr. Ledelsen 
vurderer årets resultat som tilfredsstillende. 

Investeringsejendommene er optaget til en vurderet dagspris på 12.086 t.kr. ved vurderingen af ejen-
dommenes dagsværdi er anvendt et afkastkrav på 1,95% – 2,85%. Afkastprocenten er fastsat ud fra, at 
ejendommen ikke skal afhændes i en forceret salgsproces.  

Begivenheder efter balancedagen 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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Resultatopgørelse for 2018/19 

 

 Note  

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr.     

 

Bruttofortjeneste   250.388   308.099  

      
Af- og nedskrivninger 2  (105.575)  644.608  

Driftsresultat   144.813   952.707         
 

Indtægter af kapitalandele i associerede 
virksomheder   17.964.295   7.078.510  

Andre finansielle indtægter 3  1.534.981   1.456.280  

Andre finansielle omkostninger 4  (2.195.927)  (3.845.021)

Resultat før skat   17.448.162   5.642.476  

      
Skat af årets resultat 5  (78.137)  341.053  

        

Årets resultat 17.370.025  5.983.529         
 

Forslag til resultatdisponering      
Ordinært udbytte for regnskabsåret   54.000   52.900  

Overført resultat   17.316.025   5.930.629  

   17.370.025   5.983.529       



Pan Management Care ApS 7 

Balance pr. 30.06.2019 

 

 
Balance pr. 30.06.2019 

 

 Note  

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr.     

 

Investeringsejendomme   12.085.615   12.085.615  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   72.933   178.508  

Materielle anlægsaktiver 6  12.158.548   12.264.123       
 

Kapitalandele i associerede virksomheder   3.906.889   5.026.331  

Andre tilgodehavender   20.595.000   0  

Finansielle anlægsaktiver 7  24.501.889   5.026.331  

      
Anlægsaktiver   36.660.437   17.290.454       
 

Tilgodehavender hos associerede virksomheder   15.268.576   15.976.971  

Udskudt skat   464.317   464.317  

Andre tilgodehavender   0   50.587  

Tilgodehavende selskabsskat 493.908  309.368  

Tilgodehavender 16.226.801  16.801.243  

        

Andre værdipapirer og kapitalandele   32.207.442   28.934.583  

Værdipapirer og kapitalandele   32.207.442   28.934.583       
 

Likvide beholdninger   17.964.202   24.924.081  

        

Omsætningsaktiver   66.398.445   70.659.907  

        

Aktiver   103.058.882   87.950.361         
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 Note  

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr.     

 

Virksomhedskapital 8  210.000   210.000  

Overført overskud eller underskud   94.797.129   77.481.103  

Forslag til udbytte for regnskabsåret   54.000   52.900  

Egenkapital   95.061.129   77.744.003       
 

Gæld til realkreditinstitutter   7.463.660   7.498.793  

Anden gæld   150.000   150.000  

Langfristede gældsforpligtelser   7.613.660   7.648.793       
 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser   37.000   38.400  

Modtagne forudbetalinger fra kunder   39.167   83.500  

Leverandører af varer og tjenesteydelser   87.500   87.500  

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 205.426  1.615.838  

Skyldig selskabsskat 0  717.327  

Anden gæld   15.000   15.000  

Kortfristede gældsforpligtelser   384.093   2.557.565       
 

Gældsforpligtelser   7.997.753   10.206.358  

        

Passiver   103.058.882   87.950.361  

      
Personaleomkostninger 1            
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Egenkapitalopgørelse for 2018/19 

 

  

Virksom- 
hedskapital 

kr.  

Overført 
overskud eller 

underskud 
kr.  

Forslag til 
udbytte for 
regnskabs-  

året 
kr.  

I alt 
kr. 

             
Egenkapital 
primo  210.000   77.481.104   52.900   77.744.004  
Udbetalt 
ordinært udbytte  0   0   (52.900)  (52.900)

Årets resultat  0   17.316.025   54.000   17.370.025  

Egenkapital 
ultimo  210.000   94.797.129   54.000   95.061.129        
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Noter  
 

 2018/19  2017/18 

1. Personaleomkostninger    
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0  

## 
0  

            
 

 

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr. 

2. Af- og nedskrivninger      

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 105.575   105.392  

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0   (750.000)

 105.575   (644.608)    
 

 

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr. 

3. Andre finansielle indtægter      

Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 746.840   358.338  

Dagsværdireguleringer 0  2.520  

Øvrige finansielle indtægter 788.141  1.095.422  

 1.534.981   1.456.280      
 

 

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr. 

4. Andre finansielle omkostninger      

Renteomkostninger i øvrigt 260.899   447.383  

Dagsværdireguleringer 1.935.028   3.397.638  

 2.195.927   3.845.021      
 

 

2018/19 
kr.  

2017/18 
kr. 

5. Skat af årets resultat      

Ændring af udskudt skat 0   (481.000)

Regulering vedrørende tidligere år 78.137   139.947  

 78.137   (341.053)  
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Investe- 
rings- 

ejendomme 
kr.  

Andre 
anlæg, 
drifts- 

materiel og 
inventar 

kr. 

6. Materielle anlægsaktiver       

Kostpris primo  11.785.615   770.025  

Kostpris ultimo  11.785.615   770.025  

       

Opskrivninger primo  300.000   0  

Opskrivninger ultimo  300.000   0  

       

Af- og nedskrivninger primo  0   (591.517)

Årets afskrivninger  0   (105.575)

Af- og nedskrivninger ultimo  0   (697.092)

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo 12.085.615  72.933      
 
Selskabets ejendomme er boligudlejningsejendomme som tilsammen udgør 346 mଶ belliggende i Køben-
havn. Ejendommene er sammenlignelige, da de begge ligger i samme område. Ejendommene er, jf. 
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede mo-
del.  
 
Afkastkravet udgør mellem 1,95% - 2,85% pr. 30.06.2019.  
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.  
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Kapital- 
andele i 

associerede 
virk- 

somheder 
kr.  

Andre 
tilgode- 

havender 
kr. 

7. Finansielle anlægsaktiver       

Kostpris primo  10.025.742   0  

Tilgange  0   20.595.000  

Afgange  (41.217)  0  

Kostpris ultimo  9.984.525   20.595.000  

       

Opskrivninger primo  (4.999.411)  0  

Andel af årets resultat  18.015.030   0  

Udbytte  (19.569.200)  0  

Tilbageførsel ved afgange  475.945   0  

Opskrivninger ultimo  (6.077.636)  0  

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.906.889  20.595.000     
 

  Hjemsted  

Rets- 
form  

Ejer- 
andel 

% 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:          

Ejendomsselskabet Norden ATPFA Komplementar A/S  København  A/S  58,0  

Ejendomsselskabet Norden A/S  København  A/S  50,0         
    
 

  Antal  

Pålydende 
værdi 

kr.  

Nominel 
værdi 

kr. 

8. Virksomhedskapital       
A-anparter  21   1000  21.000  

B-anparter  189   1000  189.000  

  210     210.000           
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.  

Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 
og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
poster. Materielle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er 
købt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.  

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste eller -tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning vedrører lejeindtægter. Lejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen for den periode, ind-
tægten vedrører.  

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår 
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  
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Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud 
fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.  

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 
associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.  

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, rente-
indtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster 
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.  

Skat 
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
1.1.1.1 Driftsmateriel og inventar  

Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 
ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver 
udgør kostprisen den laveste værdi af dagsværdien af aktivet og nutidsværdien af de fremtidige leasingydel-
ser. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5 år 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-
sige værdi.  
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Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte 
ejendom vil kunne sælges for til en uafhængig køber. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på bag-
grund af beregnede kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme. 
Ved beregning af kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav på 
tilsvarende ejendomme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.  

Kapitalandele i associerede virksomheder 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-meto-
den). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-
skabsmæssige indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og 
med fradrag eller tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.  

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-
regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipapir, 
der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.  

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  
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Udbytte 
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 
Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.  

Gæld til realkreditinstitutter 
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 
prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 
den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.  

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Modtagne forudbetalinger fra kunder 
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-
tet.  


