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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret

2017forVICH4661A/S.

Arsrapporten ai\segges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1.januar2017 - 31. december2017.

Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade arsregnskabet revidere.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. april 2018

Direktion:

Georg Meyer

Bestyrelse:

^-.^^^ ^"'^ -^ c'

Carl Hermann Giertz

Christiansen

0/e Finsen

-<- :-^ ,^-i.c ,- .-,-<-<

Kirsten Jensen
'— ^

Hortzberg
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Til kapitalejerne i VICH 4661 A/S

Erklsering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for VICH 4661 A/S for perioden 1. januar 2017
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,

balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigetser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udf0rt vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt

planlaagger og udforer handlinger med henblik pa at opna begrsnset sikkerhed for vores

konklusion om arsregnskabet og derudover udforer specifikt krasvede supplerende handlinger med

henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primasrt bestar af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at \sese

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt

inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa

anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, am ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars-

regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. april 2018

Hartzberg+
CVR-pr. 17250^81

<~/^. f? ^ .

^^W^M-,
Hans Peter HartA>er& -'" /

Statsautoriseret revisor
MNE-24818

Hortzberg
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Selskabsoplysninger

Selskabet:

Direktion:

Bestyrelse:

Revision:

VICH 4661 A/S

c/o advokat Georg

NorreVoldgadeSS

1358 Kabenhavn K

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsar:

Georg Meyer

M eye r

19374246

1.JUIM996

Kebenhavn

1. januar- 31 . december

Carl Hermann Giertz Christiansen

Ole Finsen

Kirsten Jensen

1+

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

0sterAlle56, 1. Sal

2100 Kobenhavn 0

Statsautoriseretrevisionsvirksomhed



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve andele i, og I samarbejde med de 0vrige ejere, at administrere,

modne og afhasnde de ubebyggede arealer under Hoje Taastrup planens etape 3.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige

regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 854.504, og selskabets balance

pr. 31. december2017 udviseren egenkapital pa kr. -9.444.413.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VICH 4661 A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtasgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes v^rdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg0relsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vsevd\ kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over l0betiden. Amortiseret kostpris opg0res som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/Bruttotab bestar af nettooms^tning fratrukket vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til kober har

fundet sted inden arets udgang. Nettooms^tningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultatandele af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgarelsen indregnes den forholdsm^ssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders

resultat for aret med fradrag af afskrivning af goodwill under posterne "Indtasgter af kapitalandele i

dattervirksomheder" og "indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder".

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger, finansielle

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrorende

vasrdipapirer, gasld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt Wseg og

godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgarelsen med den del, der Ran henf0res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der Ran henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlsegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fracfrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill bestar af

mervasrdierved anskaffelse af interessentskabsandele i ejendomsselskabet Roskildehave 1/S.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele I tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vserdis metode.

Kapitalandele males som udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmasssige indre v^rdi pa

balancedagen korrigeret for ikke afskrevet goodwill. Hvor ejerandelen er mindre end 100%,

indregnes en forholdsmasssig andel af kapitalandelene.

I resultatopgorelsen indregnes resultatet fra tilknyttede virksomheder, korrigeret for afskrivning af

goodwill. Hvor ejerandelen er mindre end 100%, indregnes en forholdsmsessig andel.

Et bel0b svarende til arets nettoopskrivning af kapitalandelenes v^rdi indregnes under

egenkapitalposten "Nettoopskrivning efter indre vasrdis metode".

Dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vasrdi

indregnes til kr. 0. Har moderselskabet en retslig eller faktisk forpligtelse til at daskke virksomhedens

underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vssrdi. V^rdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse afforventede tab.

Periodeafgrsensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterf0lgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g^ldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssig og skattemaassig v^rdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaslde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgorelse af skattev^rdien Ran foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev^rdien af fremforselsberettiget skattem^ssigt underskud,

males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsv^rdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vsere gasldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som folge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gse\d til leverand0rer, tilknyttede virksomheder samt anden

Q33\d, males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vasrdi.
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Resultatopgorelse for

1. januar 2017 - 31. december 2017

Note

BRUTTORESULTAT

1 Andre finansielle omkostninger

ORDIN^ERT RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert resultat

DISPONERET I ALT

2017

-833.622

-20.882

-854.504

-854.504

-854.504

-854.504

2016

-747.799

-19.230

-767.029

-767.029

-767.029

-767.029
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Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER

13

Note

ANL/EGSAKTIVER

3 Immaterielle anlasgsaktiver:

Goodwill

2017

4.347.381

2016

4.347.381

4.347.381 4.347.381

Anlsegsaktiver i alt 4.347.381 4.347.381

OMS/ETNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger:

Likvide midler 64

Omssetningsaktiver i alt 64

AKTIVER I ALT 4.347.381 4.347.445
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

Note 2017 2016

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 13.207.413

Hensatte forpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G^ELDSFORPLIGTELSER

Gasld til pengeinstitutter

Gasld til tilknyttede virksomheder

Anden Qse\d

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

5 Naertstaende parter

504.000

-9.948.413

0

-9.444.413

13.207.413

13.207.413

667

571.214

12.500

584.381

4.347.381

504.000

-9.093.909

0

-8.589.909

12.420.639

12.420.639

0

504.215

12.500

516.715

4.347.445
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Note r

15

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Mellemregning 1/S Roskildehave I

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

2017

20.882

2016

19.230

20.882

0

0

0

19.230

0

0

0
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Note r
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IMMATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1.januar2017

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december2017

AT- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2017

Af- og nedskrivninger pr. 31. december2017

Bogfertvaerdi pr. 31. december2017

Goodwill

4.347.381

0

0

4.

4.

347

347

.381

0

0

.381
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Note r

EGENKAPITALOPG0RELSE

Egenkapital, primo

Arets resultat

Udbytte

Selskabs-

kapital

504.000

0

0

Overfert
resultat

-9.093.909

-854.504

0

Foreslaet

udbytte

0

0

0

Egenkapital i
alt

-8.589.909

-854.504

0

Egenkapital, ultimo 504.000 -9.948.413 0 -9.444.413

Der har ikke vasret asndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.
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Note r

N/ERTSTAENDE PARTER

Ejerforhold:

Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er f0lgende kapitalejere noteret med bestemmende

indflydelse:

Boet efter Lars Nervig, Kabenhavn K

Jette Zier Guldmann, Tisvildeleje

Kirsten Jensen, Karlslunde

Hermann Christiansen, Lyngby

L. og 0. Finsen Ejendomme ApS, Kobenhavn K

Steen Rasmussen, Helsinge

Lisbet Rasmussen, Helsinge

Annebet Rasmussen, Helsinge

Boet efter Ove Andersen v/Anna Frislev Andersen, Hajbjerg

Sven Andersen, Brondby Strand

Birgit Spangsberg Christensen, Esbjerg
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