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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Nordea Pension
Danmark, ejendomsselskab 11T A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar —31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Glostrup, den 25. april 2017.
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Gitte Minet Aggerholm

Jormand
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Seren Tang Krlstensen
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Den uafhangige revisors revisionspdategning

Til kapitalejerne i B-selskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 201x samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 201x i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret &rsregnskabet for B-selskabet for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regn-
skabet™).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er nathzngige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetmingen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.

Nordea Pension Danmark, ejendomsselskab 111 A/S 3



Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsté som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risiko-
en for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der péa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
satte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmarksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opni-
et frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfe-
re, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 25. april 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

K\W :

»

rik Stener gé\lﬁen Kim Moeslund Schmidt
tatsautoriséret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet og koncernforhold
Nordea Pension Danmark, ejendomsselskab III A/S’ hovedformal var tidligere at besidde aktierne i den
engelske selskabsgruppe Nordea Holdings UK Limited. Disse er nu overdraget til et sosterselskab, s& der
er ikke leengere aktivitet i selskabet.

Selskabet indgar i Nordea Liv & Pension koncernen, som er en del af den nordiske finanskoncern Nordea
Bank AB (publ). Aktiekapitalen p& 5,0 mio.kr. ejes 100% af Nordea Liv & Pension, livsforsikringssel-
skab A/S, Ballerup.

Regnskabet for selskabet indgér i koncernregnskabet for Nordea Bank AB (publ), Stockholm
(www.nordea.com).

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat udviser et underskud pa 3,7 mio.kr. mod et overskud 38,1 miokr. 1 2015. Arets resultat
svarer til en forrentning af den gennemsnitlige egenkapital pé -5,6% mod 24,8% for 2015.

Selskabets balance udger ved érets slutning 38,9 mio.kr., og egenkapitalen udger 38,8 mio.kr., svarende
til en soliditet pa 99,8% hvilket er tilsvarende 1 2015.

Forslag til resultatdisponering fremgar under resultatopgerelsen.

Ovrige forhold

Selskabets administration varetages af Nordea Liv & Pension, Livsforsikringsselskab A/S. For admini-
strationen betales vederlag p&d markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansatte. Vederlag til direktion
er indeholdt i forvaltningshonoraret. Bestyrelsen modtager ikke honorar. Som folge af at direktionen be-
star af ét medlem samt at bestyrelsen ikke modtager honorar, benyttes lempelsesbestemmelsen i &rsregn-
skabsloven, hvormed der ikke gives oplysninger om ledelsesvederlag.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har hidtil veeret omfattet af transparensprincippet i selskabsskattelovens § 3 A. Selskabets ejen-
dom er imidlertid solgt og der kan vere usikkerhed om, hvorvidt afviklingsperioden i tilknytning til salget
af ejendommen stadig kan kvalificere til beskatning i.h.t. selskabsskattelovens § 3 A. Der henvises til
skatteforhold under generel regnskabspraksis, samt note 6.

Fremtiden
Det er hensigten at afvikle selskabet, da det er uden aktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Nordea Pension Danmark, ejendomsselskab III A/S er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Regnskabspraksis ugendret i forhold til sidste ar.

Beleb i resultatopgerelse, balance og noter prasenteres i hele mio.kr. Hver tal afrundes for sig, og der kan
derfor forekomme uveasentlige afvigelser mellem de anferte totaler og summen af de underliggende tal.

Udenlandsk valuta/omregningsdifferencer

Omregningsdifferencer, der kan henfores til valutaomregning af investering i1 udenlandske dattervirksom-
heder, indregnes direkte pd egenkapitalen. Omregningsdifferencer vedrerende valutaterminskontrakter
indgéet til regnskabsmaessig sikring af nettoinvestering i en udenlandsk virksomhed indregnes ligeledes
direkte pa egenkapitalen, i det omfang sikringen betragtes som tilstrazkkelig effektiv, dvs. hvis sikrings-
forholdet ligger inden for 80%-125%. Omregningsdifferencerne indregnes pa egenkapitalen under “Re-
serve for valutaregulering af investering i udenlandske dattervirksomheder”. Hvis sikringsforholdet ligger
indenfor bandet pa 80%-125%, men ikke er 100% effektivt, sker der en overforsel af den ineffektive del
fra egenkapitalen til resultatopgerelsen.

Ovrige valutaomregningsdifferencer indregnes direkte i resultatopgerelsen under henholdsvis "Finansielle
indtaegter” og “Finansielle omkostninger” og specificeres i de tilherende noter.

Skatteforhold

Ejendomsselskaber er fritaget for selvsteendig selskabsbeskatning, nar gennemsnitlig mindst 90% af ba-
lancesummen udgeres af fast ejendom, og ejendomsselskaberne er 100% ejet af pensionsafkastskatteplig-
tige. Aktuelle og udskudte skatteforpligtelser afsattes i regnskabet for selskabets moderselskab, jf. sel-
skabsskattelovens § 3 A. Den udskudte skatteforpligtelse hhv. skattetilgodehavende ultimo 2016, der
udleses ved eventuel udtreeden af beskatning i henhold til selskabsskatteloven § 3 A, er vist som en even-
tualforpligtelse hhv. eventualaktiv i en note til regnskabet. Belebet i noten er opgjort efter den balanceori-
enterede geldsmetode som 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessi-
ge vardier af aktiver og forpligtelser pa balancedagen. Ved opgerelsen tages hensyn til skattemassige
underskud i det omfang, de forventes udnyttet i fremtiden.

Koncerninterne transaktioner

Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber, eller nér et selskab udferer arbejde for et andet sel-
skab i koncernen, sker afregning p&d markedsbaserede vilkér eller p& omkostningsdaekkende basis. Kon-
cerninterne transaktioner foretages efter kontraktlig aftale mellem selskaberne.

Ovrige forhold

I henhold til arsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Regnskaber for
Nordea Pension Danmark, ejendomsselskab III A/S og tilknyttede dattervirksomheder indgar i
koncernregnskabet for Nordea Bank AB (publ), Stockholm (www.nordea.com).
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I henhold til arsregnskabsloven § 86 stk. 4 er der ikke udarbejdet pengestromsopgerelse. Pengestromsop-
gorelse for Nordea Pension Danmark, ejendomsselskab 111 A/S er indeholdt i pengestremsopgerelsen i
koncernregnskabet for Nordea Bank AB (publ), Stockholm.

Nyerhvervede virksomheder indregnes fra overtagelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for
nyerhvervede virksomheder. De nytilkebte virksomheders identificerbare aktiver og forpligtelser méales til
dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet.

Resultatopgerelse
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet samt selskabets andel af omkostninger forbundet med forvaltning af investeringsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indeholder den forholdsmassige ejerandel af rets
resultat i dattervirksomheder.

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
—tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
endvidere terminsfradrag og ~tilleg vedrerende valutaterminskontrakter samt den del af valutakursregu-
lering, der ikke indregnes direkte pd egenkapitalen, jf. ovenstaende afsnit om udenlandsk valuta.

Balance
Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles efter “indre veerdis metode”, svarende til den forholds-
messige ejerandel af dattervirksomhedernes regnskabsmassige egenkapital (indre vardi) opgjort efter
Nordea Pension Danmark, ejendomsselskab 11l A/S’ regnskabspraksis. Udbytte modtaget fra den virk-
somhed, der er investeret i, reducerer investeringens regnskabsmaessige indre verdi. Andele i bevaegelser
i den regnskabsmessige indre veerdi, der er indregnet direkte pa egenkapitalen i dattervirksomhederne,
resultatfores ikke, men indregnes direkte p4 egenkapitalen under “Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode”. Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores via over-
skudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode” i det omfang, den
regnskabsmeessige vaerdi overstiger anskaffelsesverdien.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veerdi, fratrukket tab ved vardi-
forringelse.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for generalforsamlingens vedtagelse (de-
klareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenka-

pitalen.

Gealdsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse

Mio.kr. 2016 2015
Note
1 Administrationsomkostninger -0,4 -0,4
Resultat af primeer drift 04 -0.4
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2,6 0,1
2 Finansielle indtegter 0,2 1.4
3 Finansielle omkostninger -6,4 -1,0
Valutakursregulering 0,4 0,0
Resultat for skat -3,7 0,1
4 Skat 0,0 38,0
Arets resultat -3,7 38,1
Overskudsdisponering:
Arets resultat 3.7
Overfort fra tidligere &r 0,0
1 alt til disposition -3,7

Der foreslds disponeret séledes:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode -113,2
Reserve for valutakursregulering af investering i udenlandsk datterselskab 75,8
Udbytte 33,8
Overfort overskud 0,0

-3,7
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Balance pr. 31. december

Mio.kr. 2016 2015

Note
Aktiver
Anlegsaktiver
Finansielle anleegsaktiver

5  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0,0 73,0

Finansielle anleegsaktiverialt 0,0 73,0
Anleegsaktiver i alt 0,0 73,0
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0,0 15,3
Tilgodehavender ialt 0,0 15,3
Likvide beholdninger 38,9 3,6
Omszaetningsaktiver i alt 38,9 18,9
Aktiveri alt 38,9 91,9
Passiver
Egenkapital
Aktiekapital 5,0 5.0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0,0 113,2
Reserve for valutaregulering af investering i udenlandsk datterselskab 0,0 -81,0
Overfort overskud 0,0 0,0
Foreslaet udbytte for regnskabséret 33,8 54,6
Eoenkapital i alt 38,8 91,8

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 0,1 0,0
Valutaterminskontrakter 0,0 0,2
Geeldi alt 0,1 0,2
Passiver i alt 38,9 91.9

6  Eventualforpligtelser
7  Nertstdende parter
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Egenkapitalopgorelse

Mio.kr. 2016

Egenkapital
Reserve va-
Reserve netto- lutaregulering
opskrivning  investering i

Aktie- efter indre udenlandsk Overfort Foresldet

kapital veerdis metode  datterselskab overskud udbytte I alt
Saldo 1. januar 5,0 113,2 -81,0 0,0 54,6 91,8
Arets valutakursregulering 4.6 4.6
Arets veerdiregulering pa
valutaterminskontrakter 5.3 53
Arets resultat -3,7 3,7
Overskudsdisponering -113,2 80,4 3,7 33,8 4.6
Udloddet udbytte 0,0 -54.6 -54,6
Saldo 31. december 5,0 0.0 0,0 0,0 33.8 38.8

Aktiekapitalen er opdelt i aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf. Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser.
Der har ingen bevagelser veeret pi aktiekapitalen i de 4 foregdende ar.
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Noter

Mio.kr. 2016 2015
Administrationsomkostninger

Adm.omk ifm. investeringsvirksomhed -0,4 -0,4

-0,4 -0,4

o

Selskabet har ingen ansatte og selskabets ledelse modtager ikke noget honorar.
Selskabet betaler honorar til Nordea Liv & Pension, livsforsikringsselskab A/S for administation.

Finansielle indtzegter

Renteindtegter i alt 0,0 1,4
Valutakursgevinst valutaterminskontrakter 0,2 0,0
Finansielle indtzegter i alt 0,2 1.4

Finansielle omkostninger

Renteudgifter i alt -0,2 -0,1
Realiseret valutakurstab valutaterminskontrakter -5,5 0,0
Terminstilleg, valutaterminskontrakter -0,8 -0,9
Finansielle omkostningeri alt 6,4 -1,0
Skat

Arets aktuelle skat 0,0 38,0
Arets skat i alt 0,0 38,0

Selskabet har hidtil veeret omfattet aftransparensprincippet i selskabsskattelovens § 3 A. Selskabets ejen-
domer imidlertid solgt og der kan vare usikkerhed om, hvorvidt afviklingsperioden itilknytning til salget
afejendommen stadig kan kvalificere til beskatning i.h.t. selskabsskattelovens § 3 A. Der henvises til
skatteforhold under generel regnskabspraksis, samt note 6.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaflelsessum

Saldo 1. januar 35,6 35,6
Arets afgang -35,6 0,0
Saldo 31. december 0,0 35,6

Valutakursregulering

Saldo 1. januar -75,8 -81,0
Arets valutakursregulering -4.6 53
Salg af kapitalandel 80,4 0,0
Saldo 31. december 0,0 ~75,8

Opskrivaing til indre veerdi

Saldo 1. januar 113,2 135,0
Avrets resultat 2,6 0,1
Salg af kapitalandel -45,0 0,0
Udloddet udbytte for &ret -70,8 <219
Saldo 31. december 0,0 1132
Bogfert vaerdi 31. december 0,0 73,0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder Hjemsted  Ejerandel FEgenkapital Arets resultat
Nordea Holdings U.K. Limited London 0% (2015:100%) 0,2 2,6
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Noter

6  Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med danske selskaber i Nordea Bank AB-koncernen. Som folge herafhaefter
selskabet ubegrznset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Ved et eventuelt opher af betingelserne for at anvende selskabsskattelovens § 3 A pahviler der selskabet
en udskudt skatteforpligtelse pé 0,6 mio. kr.

Selskabet har ikke herudover pdtaget sig andre eventualforpligtelser

7  Neertstiende parter Grundlag
Bestemmende indflydelse
Nordea Liv & Pension, livsforsikringsselskab A/S  Hovedaktionar
Klausdalsbrovej 615, Ballerup

Ovrige neertstdende parter
Nordea Bank AB-koncernens selskaber Tilknyttet virksomhed

Transaktioner
Portefolieforvaltning, investeringsradgivning og ejendomsadministration varetages af koncernselskaber.
Afregning herfor sker p& markedsbaserede vilkar.
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