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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for Multi Finans Administration A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronningmglle, den 30. maj 2023

Direktion

William Daniel Briel

Bestyrelse

Christian Philip Blumensaadt William Daniel Briel Kim Rooed Pedersen
Briel
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Multi Finans Administration A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Multi Finans Administration A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og

noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn @, den 30. maj 2023

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Jan Lundgqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Selskabsoplysninger

Selskabet Multi Finans Administration A/S
Mgllemarken 10
3120 Dronningmeglle

CVR-nr.: 19 36 8831

Stiftet: 1. juli 1996

Hjemsted: Gribskov

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bestyrelse Christian Philip Blumensaadt Briel
William Daniel Briel

Kim Rooed Pedersen

Direktion William Daniel Briel
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af administration af ejendomme, projekter og
selskaber samt virksomhed, som efter bestyrelsens sk@n er naturligt forbundet hermed.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke veeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi under balancen. Veerdireguleringerne i
forbindelse hermed f@res over resultatopggrelsen.

Vardiansaettelse af investeringsejendommen er baseret pa ledelsens skgn af ejendommens realistiske
salgsveerdi pr. balancedagen og er afhzengig af en reekke usikre faktorer, herunder fastleeggelse af
fremtidigt lejeniveau, udlejningsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til
det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er ledelsens vurdering, at veerdianszettelsen af
investeringsejendommen pr. 31. december 2022 udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommen i
den nuvaerende markedssituation.

Udvikling i aktiviteter og dkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 198.585 mod 1.430.392 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr
-602.878 mod 200.981 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som vaesenligt kan pavirke selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multi Finans Administration A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, fortjeneste eller tab ved
afstaelse af unoterede kapitalandele samt realiserede kurstab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendommene vaerdianseaettes ud
fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende ar sammen
med et afkastkrav fastsat af ledelsen danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veer-
diansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, selskabsdeltagere samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 198.585 1.430.392
Veerdiregulering af investeringsejendomme 994.000 0

1 Personaleomkostninger -22.673 -34.581
Andre driftsomkostninger -1.460.254 -876.310
Driftsresultat -290.342 519.501
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anlaegsaktiver 170.838 79.162
@vrige finansielle omkostninger -161.456 -493.515
Resultat for skat -280.960 105.148

2 Skat af arets resultat -321.918 95.833
Arets resultat -602.878 200.981
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 200.981
Disponeret fra overfgrt resultat -602.878 0
Disponeret i alt -602.878 200.981
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.050.000 5.056.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.050.000 5.056.000
4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 79.162
Finansielle anlaegsaktiver i alt 79.162
Anlaegsaktiver i alt 6.050.000 5.135.162
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 9.898.644
Varebeholdninger i alt 9.898.644
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 47.157 47.967
Udskudte skatteaktiver 0 321.918
Andre tilgodehavender 0 21.576
Periodeafgraensningsposter 0 2.065
Tilgodehavender i alt 47.157 393.526
Likvide beholdninger 22.431 2.095
Omsaetningsaktiver i alt 69.588 10.294.265
Aktiveri alt 6.119.588 15.429.427
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 2.779.429 3.382.307
Egenkapital i alt 3.279.429 3.882.307
Geaeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 1.692.991 4.261.434
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 1.692.991 4.261.434
Kortfristet del af langfristet gaeld 100.000 5.187.768
Geeld til pengeinstitutter 45.027 72.618
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.966 95.222
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 826.087 1.535.077
Anden geeld 146.088 395.001
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.147.168 7.285.686
Gealdsforpligtelseri alt 2.840.159 11.547.120
Passiveri alt 6.119.588 15.429.427
7 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 3.382.307 3.882.307
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -602.878 -602.878
500.000 2.779.429 3.279.429
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Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 12.519 6.000
Pensioner 8.000 24.000
Andre omkostninger til social sikring 2.154 4.581
22.673 34.581
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 321.918 -95.833
321.918 -95.833

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 8.925.660 16.769.266
Afgang i arets lgb 0 -7.843.606
Kostpris 31. december 2022 8.925.660 8.925.660
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022 -3.869.660 -910.266
Arets regulering til dagsveerdi 994.000 0
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver 0 -2.959.394
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 -2.875.660 -3.869.660
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 6.050.000 5.056.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af to erhvervslejemal beliggende i hhv. Korsgr og
Dianalund.

Ejendommene er 100% udlejet.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv.
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3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte vardiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ekstern vurderingsmand har ikke medvirket ved vurderingen af ejendommen.

4.  Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2022

Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Nedskrivninger 1. januar 2022

Tilbagef@rsel af tidligere ars opskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

5. Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2022 31/12 2021
1.250.000 1.250.000
-1.250.000 0
0 1.250.000
-1.170.838 -1.250.000
1.170.838 79.162
0 -1.170.838

0 79.162
1.792.991 9.449.202
-100.000 -5.187.768
1.692.991 4.261.434
1.280.000 1.996.714

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.792, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 6.050.

7. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2022 6.050.000
Arets urealiserede sendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 994.000
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