REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Multi Finans Administration A/S

Mgllemarken 10, 3120 Dronningmglle

CVR-nr.1936 88 31
Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling den

William Daniel Brie

Dirigent
Kgbenhavn Tel. 39 48 02 02
Ragnagade 7 www.revipoint.dk

[ad
2100 Kgbenhavn @ CVR-nr.: 31 61 1520 QJD REVISORGRUPPEN DANMARK



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
L edel sespategning 1
Revisors erklaging om opstilling af arsregnskab 2
L edelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
L edd sesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Egenkapital opgerelse 13
Noter 14

7074 Multi Finans Administration A/S - Arsrapport for 2020



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for Multi Finans Administration A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den vagte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Dronningmglle, den 1. juni 2021

Direktion

William Danidl Brid
Direktar

Bestyrelse

Christian Philip Blumensaadt William Danid Brid Kim Rooed Pedersen
Brie
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Revisor s erkleering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Multi Finans Administration A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Multi Finans Administration A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af sel skabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 1. juni 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Morten Willemar Kristensen
statsautoriseret revisor
mne34348
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Multi Finans Administration A/S
Mgllemarken 10
3120 Dronningmalle

CVR-nr.: 1936 8831

Stiftet: 1. juli 1996

Hjemsted: Gribskov

Regnskabsar: 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Christian Philip Blumensaadt Bruel

William Danid Brud
Kim Rooed Pedersen

Direktion William Danid Brid, Direktar
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af administration af €endomme, projekter og
sel skaber samt virksomhed, som efter bestyrelsens skan er naturligt forbundet hermed.

Usaadvanlige forhold

Avrets resultat er pavirket af Coronakrisen og de restriktioner, som blev implementeret i Danmark og resten
af verden for at deamme op for pandemiens udbrede se.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 754.200 mod 163.091 sidste &. Det ordinege resultat efter skat udger
284.503 mod 69.032 sidste ar. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Leddsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er leddsens
forventning, at selskabets finansidle stilling og resultatet for regnskabsaret 2021 ikke vil blive vassentligt
pavirket af konsekvenserne af Coronakrisen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets udlgb, som vassenligt kan pavirke selskabets
finansidle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multi Finans Administration A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmeser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Lgeindtaggter indeholder indtesgter ved udigning af g endomme samt opkravede fadlesomkaostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mdlemvagender med lgere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundagr karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, Iokaler,
tab pa debitorer og operationdle leasingomkostninger.

Ve diregulering af investeringsej endomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vagrdireguleringer af g endomme til dagsvaardi samt
gevinst/tab ved afhasddse af endomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlagysaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finan-
sidleposter omfatter renteomkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventue forventet restvagdi efter afduttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffesestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmeessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden dler restvagrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddde er forskdlig, og den enkdte bestanddd udger en vassentlig dd af den samlede kost
pris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlagg, driftsmateridl og inventar 5a& 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaesssige veadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

I nvesteringse endomme
Investeringsglendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventuele direkte tilknyttede omkaostninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skegnnet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gendommenes dagsvaadi.
Den anvendte vagrdiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillasggges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringsgendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vagdiforringd se, der finder sted, efterhanden som en investeringse endom foraddes, afspgjlesi investe-
ringsej endommens | gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaadireguleringer af ejendomme’.

Finansielle anlasgsaktiver

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalandde, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskriv-
ning til genindvindingsvagrdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmasssige vea di.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvagdien er den hgjeste vaadi af kapitalvaadi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvagdien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi. Der nedskri-
vestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomind vaadi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 754.200 163.091
Vaadiregulering af investeringsg endomme 295.933 307.475

1 Personaleomkaostninger -32.330 -32.689
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -89.000 -85.500
Driftsresultat 928.803 352.377
@vrigefinansidle omkaostninger -564.057 -589.673
Resultat for skat 364.746 -237.296

2 Skat af aretsresultat -80.243 306.328
Aretsresultat 284.503 69.032

Fordag til resultatdisponering:

Ovefarestil overfart resultat 284.503 69.032
Disponeret i alt 284.503 69.032
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmaterid og inventar 0 140.000
I nvesteringsg endomme 15.859.000 15.563.067
Materidle anlaggsaktiver i alt 15.859.000 15.703.067
Andre vaadipapirer og kapitalandele 0 0
Finansidle anlagysaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 15.859.000 15.703.067
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 0 67.293
Udskudte skatteaktiver 226.085 306.328
Andre tilgodehavender 0 16.875
Peri odeaf gramsningsposter 2.095 0
Tilgodehavender i alt 228.180 390.496
Likvide beholdninger 56.458 64.914
Omsatningsaktiver i alt 284.638 455.410
Aktiver i alt 16.143.638 16.158.477
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 3.181.326 2.896.823
Egenkapital i alt 3.681.326 3.396.823
Gaddsforpligteser
Gadd til reakreditinstitutter 9.454.217 10.176.099
Anden gadd 174.519 0
Gadd til selskabsddtagere og ledel se 1.424.317 1.056.651
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 11.053.053 11.232.750
Kortfristet dd af langfristet gedd 724.213 723.873
Gadd til penge nstitutter 364.035 490.633
Anden gadd 321.011 314.398
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.409.259 1.528.904
Gaddsforpligteser i alt 12.462.312 12.761.654
Passiver i alt 16.143.638 16.158.477
8 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger €l se
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 2.896.823 3.396.823
Arets overfarte overskud eller underskud 0 284.503 284.503
500.000 3.181.326 3.681.326
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Noter

2020 2019
1.  Personaleomkostninger
Lanninger og gager 6.000 7.500
Pensioner 22.000 16.000
Andre omkostninger til social sikring 4.330 9.189
32.330 32.689
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2. Skat af aretsresultat
Arets regulering af udskudt skat 80.243 -306.328
80.243 -306.328
3. Materielle anlasgsaktiver
Andre anlagg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2020 350.000
Afgang -350.000
Kostpris 31. december 2020 0
Afskrivninger 1. januar 2020 210.000
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaandede aktiver -210.000
Afskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 0
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 16.769.266 16.769.266
Kostpris 31. december 2020 16.769.266 16.769.266
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 -1.206.199 -1.513.674
Aretsregulering til dagsvaerdi 295.933 307.475
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -910.266 -1.206.199
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2020 15.859.000 15.563.067

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede g eindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vagdi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholddsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt Igetillagges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne meegleres bedammelser af markedsniveauet.

Den anvendte vagdiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.

5. Andrevaadipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020

Nedskrivninger 1. januar 2020

Nedskrivninger 31. december 2020

1.250.000 1.250.000
1.250.000 1.250.000
-1.250.000 -1.250.000
-1.250.000 -1.250.000

6. Gaddtil selskabsdeltagere og ledelse

Selskabets kapitalger har afgivet stette- og tilbagetraade seserklaging, séfremt det bliver ngdvendigt,

at tilfare likviditet, siledes at selskabet kan fortsadte sin normale drift.
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Noter

7. Gaddsforpligteser

Kortfristet Langfristet

Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd

31/12 2020 fristet gedd 31/12 2020 efter 5ar

Gadd til reakreditinstitutter 10.178.430 724.213 9.454.217 6.556.735

Anden gadd 174.519 0 174.519 0
Gadd til selskabsddtagere

og leddse 1.424.317 0 1.424.317 0

11.777.266 724.213 11.053.053 6.556.735

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabets prioritetsgadd er sikret ved pant i gendommene pa Torvet, Solens Plads og

Sanderskowvs.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gerpantebrev nom. 2.500 t.kr. vedragrende Solens Plads,
Korsgr, samt skades gsbreve nom. 10.000 t.kr. vedrgrende Sgnderskovwve, Lystrup, og nom. 5.000
t.kr. vedrgrende Torvet, Dianalund. Den regnskabsmaessige vagdi af pantsatte  endomme udger pr.
31. december 2020 15.859 tkr.
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