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Wulff Ejendomme A/S 1

Selskabsoplysninger

Selskabet Wulff Ejendomme A/S
Bottrupvej 45, Bottrup
8723 Løsning

CVR-nr.: 19 35 82 40
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 26. juni 1996
Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Lars Bundgaard, formand       

Michael Koch
Kia Wulff
Flemming Thygesen Wulff

Direktion Flemming Thygesen Wulff

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sønderbrogade 16
8700  Horsens
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015 for Wulff Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løsning, den 3. maj 2016

Direktion

Flemming Thygesen Wulff

Bestyrelse

Lars Bundgaard
formand

Michael Koch Kia Wulff

Flemming Thygesen Wulff
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Wulff Ejendomme A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Wulff Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab,

der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-

elle stilling pr. 31. december 2015 for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Horsens, den 3. maj 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor

Lars Dam Østergaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at erhverve, udleje og sælge fast ejendom samt at forestå handel og finansiering og

dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 938.816, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på kr. 2.868.426.

Årets resultat anses for værende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Wulff Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af  andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter, som er periodiseret fremt til regnskabsårets udløb.

Nettoomsætning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af alle former for afgivne rabatter mv. 

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

aktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

aktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab på debitorer

m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostningertil

social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagnegodtgørelser

fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede

og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld i fremmed valuta. Finansielle indtægter og

omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager

virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet

anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af

ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og

direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig.



Wulff Ejendomme A/S 8

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af

aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %
Indretning af lejede lokaler 10 år 0 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der

foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages

nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-
de efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-

te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 4.380.626 4.397.337

Personaleomkostninger 1 4.500 (35.662)

Resultat før af- og nedskrivninger 4.385.126 4.361.675

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver (1.613.813) (1.657.478)

Andre driftsomkostninger (70.579) 0

Resultat før finansielle poster 2.700.734 2.704.197

Finansielle indtægter 2 187.550 525.738

Finansielle omkostninger (1.611.622) (1.987.505)

Resultat før skat 1.276.662 1.242.430

Skat af årets resultat 3 (337.846) (280.479)

Årets resultat 938.816 961.951

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 938.816 961.951

938.816 961.951
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Balance 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 63.099.148 61.347.255

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 20.655 41.307

Materielle anlægsaktiver 4 63.119.803 61.388.562

Anlægsaktiver i alt 63.119.803 61.388.562

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 915.808 807.598

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.661.643 5.756.006

Andre tilgodehavender 115.231 0

Periodeafgrænsningsposter 0 13.384

Tilgodehavender 4.692.682 6.576.988

Likvide beholdninger 416.198 949.465

Omsætningsaktiver i alt 5.108.880 7.526.453

Aktiver i alt 68.228.683 68.915.015
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Balance 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat 2.368.426 1.429.610

Egenkapital 5 2.868.426 1.929.610

Hensættelse til udskudt skat 6 1.855.000 1.650.000

Hensatte forpligtelser i alt 1.855.000 1.650.000

Banker 18.650.000 34.783.392

Gæld til realkreditinstitutter 22.157.947 23.890.849

Deposita 1.225.952 1.128.292

Langfristede gældsforpligtelser 7 42.033.899 59.802.533

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 17.983.207 1.544.402

Banker 2.690.512 3.613.219

Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.638 101.616

Gæld til tilknyttede virksomheder 525.461 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 29.230 1.556

Selskabsskat 132.846 90.479

Anden gæld 34.064 181.600

Periodeafgrænsningsposter 18.400 0

Kortfristede gældsforpligtelser 21.471.358 5.532.872

Gældsforpligtelser i alt 63.505.257 65.335.405

Passiver i alt 68.228.683 68.915.015

Eventualposter mv. 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Nærtstående parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 1.429.610 1.929.610

Årets resultat 0 938.816 938.816

Egenkapital 31. december 2015 500.000 2.368.426 2.868.426
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger (4.500) 35.662

(4.500) 35.662

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 187.550 252.971

Andre finansielle indtægter 0 272.767

187.550 525.738

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 132.846 90.479

Årets udskudte skat 205.000 190.000

337.846 280.479
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Noter til årsrapporten

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2015 74.020.618 1.154.067

Tilgang i årets løb 5.281.541 0

Afgang i årets løb (2.211.975) 0

Kostpris 31. december 2015 77.090.184 1.154.067

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 12.673.365 1.112.760

Årets afskrivninger 1.593.160 20.652

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver (275.489) 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 13.991.036 1.133.412

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 63.099.148 20.655

5 Egenkapital

Selskabskapitalen specificerer sig således:

500 A-aktier á kr. 100 50.000

4.500 B-aktier á kr. 100 450.000

500.000

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

6 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2015 1.650.000 1.460.000

Årets udskudte skat 205.000 190.000

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2015 1.855.000 1.650.000

Materielle anlægsaktiver 1.925.000 1.726.000

Låneomkostninger (70.000) (76.000)

1.855.000 1.650.000

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar

2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 35.401.349 35.238.769 16.588.769 0

Gæld til realkreditinstitutter 24.817.294 23.552.385 1.394.438 16.548.499

Deposita 1.128.292 1.225.952 0 1.225.952

61.346.935 60.017.106 17.983.207 17.774.451

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wulff Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter

solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem

samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter til årsrapporten

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankengagement med pengeinstitutter, 37.929 tkr., er der afgivet sikkerhed i

form af ejerpantebreve med nominel værdi på i alt 11.158 tkr. i ejendomme med en regnskabsmæssig

værdi på i alt 49.718 tkr. samt skadesløsbreve med en nominel værdi på i alt 5.000 tkr. i ejendomme med

en regnskabsmæssig værdi på i alt 12.921 tkr.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinsitutter , 23.552 tkr., er der pr. 31. december 2015, afgivet sikkerhed i

ejendomme med en regnskabsmæssig værdi på i alt 49.7182 t.kr.

Derudover er der tinglyst ejerpantebreve i en ejendom med 942 tkr. Dette ejerpantebrev er i eget depot.

10 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

L.A.R.M.
Holding ApS
Marius Simonsens Vej 1, 2. tv.
8200 Aarhus N

Kia Wulff Holding ApS
Bottrupvej 45
8723 Løsning

Wulff Holding ApS
Bottrupvej 45
8723 Løsning
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