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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for K/S Butikspark Holbak (H).

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 17. juni 2024 beslutning om, at arsregnskabet for 2024 og frem
over ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 13. juni 2024

Bestyrelse

Annie Wath Jensen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne og komplementaren i K/S Butikspark Holbaek (H)

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Butikspark Holbaek (H) for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 13. juni 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Bent Nordestgaard Rennest
statsautoriseret revisor
mne26812
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Butikspark Holbezek (H)

Vossevangen 19

Humlum

7600 Struer

Telefon: 97854907

CVR-nr.: 193541 48

Stiftet: 1. oktober 1995

Hjemsted: Struer

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

27. regnskabsar

Bestyrelse Annie Wath Jensen, Vossevangen 19, Humlum, 7600 Struer, formand
Komplementar Komplementarselskabet af 14/3 2018 ApS
Administrator Keld Vagner Jensen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.026 t.kr. mod 941 t.kr. sidste &r.

Arets resultat har i 2023 udgjort et overskud pa 2.394 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 1.913 t.kr.

Arets resultat og den okonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 11.878 t.kr. mod 9.767 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pa 2.111 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes vasentligst dagsveerdi-

regulering af investeringsejendommen.

Egenkapitalen udger péa balancedagen 8.789 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 74,0 % af de samle-
de aktiver pa 11.878 t.kr., hvilket er en stigning pa 5,7 procentpoint i forhold til sidste ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.025.782 941.192

1 Verdiregulering af investeringsejendommen 1.400.000 1.000.000
Resultat for finansielle poster 2.425.782 1.941.192
Ovrige finansielle omkostninger -31.668 -28.424
Arets resultat 2.394.114 1.912.768

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 280.000 0
Overfores til overfort resultat 2.114.114 1.912.768
Disponeret i alt 2.394.114 1.912.768

K/S Butikspark Holbaek (H) - Arsrapport for 2023 7



Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendom 10.400.000 9.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.400.000 9.000.000
Anlzegsaktiver i alt 10.400.000 9.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.361
Tilgodehavender i alt 7.361
Likvide beholdninger 1.477.624 759.768
Oms=tningsaktiver i alt 1.477.624 767.129
Aktiver i alt 11.877.624 9.767.129
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022

Egenkapital
Kontant andel af stamkapital 1.377.295 1.377.295
Overfort resultat 7.411.494 5.297.380
Egenkapital i alt 8.788.789 6.674.675
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.079.092 1.442.326
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.079.092 1.442.326
Kortfristet del af langfristet geeld 936.057 936.057
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 179.413 30.000
Anden geld 894.273 684.071
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.009.743 1.650.128
Gealdsforpligtelser i alt 3.088.835 3.092.454
Passiver i alt 11.877.624 9.767.129
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Kontant andel Overfort
af stamkapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.377.295 3.384.612 4.761.907
Overfort via resultatdisponering 0 1.912.768 1.912.768
Egenkapital 1. januar 2023 1.377.295 5.297.380 6.674.675
Overfort via resultatdisponering 0 2.114.114 2.114.114
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 280.000 280.000
Udloddet ekstraordineert udbytte vedtaget i
regnskabséret 0 -280.000 -280.000
1.377.295 7.411.494 8.788.789
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Noter

Verdiregulering af investeringsejendommen

Verdiregulering som folge af eendret afkastkrav

Medarbejderforhold
Selskabet har ingen ansatte.

Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022
1.400.000 1.000.000
1.400.000 1.000.000

31/12 2023 31/12 2022
9.834.780 9.834.780
9.834.780 9.834.780

-834.780 -834.780
1.400.000 0
565.220 -834.780
10.400.000 9.000.000

Virksomhedens investeringsejendom bestér af én butiksejendom pé i alt 1.009 m? beliggende i

Holbzk.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved an-

vendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kom-

mende driftsér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende hendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

K/S Butikspark Holbaek (H) - Arsrapport for 2023
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Noter

3. Investeringsejendom (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

31/12 2023
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 9
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 1.040
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 10.307

Felsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommen udger 10.400 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige atkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 600 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 600 t.kr.

4. Kontant andel af stamkapital
Kommanditkapital udger kr. 7.000.000, hvoraf kr. 1.377.295 er indbetalt.

31/12 2023 31/12 2022

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2023 5.297.380 3.384.612
Overfort via resultatdisponering 2.114.114 1.912.768
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 280.000 0
Udloddet ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabséret -280.000 0

7.411.494 5.297.380
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

6. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 1.442.325 363.233 1.079.092 0
Deposita 572.824 572.824 0 0
2.015.149 936.057 1.079.092 0

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendom
Dagsveerdi 31. december 2023 10.400.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 1.400.000

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.442 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 10.400 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa 40.000 t.kr. med pant i ejendommen med en bogfert verdi pa
10.400 t.kr. Ejerpantebrevet er ikke stillet til sikkerhed.

K/S Butikspark Holbaek (H) - Arsrapport for 2023
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Butikspark Holbzk (H) er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra reklassifikationer i
resultatopgerelsen. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendommen

Veardiregulering af investeringsejendommen indeholder vardireguleringer af ejendom til dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommen maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer
til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathan-
gig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgette-
rede nettoindtjening for det kommende éar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkast-
krav, der afspejler markedets aktuelle atkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for for-
hold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den
anvendte vaerdianseattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
dommen”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendommen males til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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