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Ledelsespåtegning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2017 for
K/S Butikspark Holbæk (H).

Arsrapporten er aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de 
forhold beretningen omfatter. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

, den  Struer 15/03/2018

 Bestyrelse

 Keld Vagner Jensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i K/S BUTIKSPARK HOLBÆK (H)

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S BUTIKSPARK HOLBÆK (H) for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Struer 15/03/2018

 ,  Jan Noer Sahl mne9738
Statsautoriseret revisor
Krøyer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR: 89224918
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom. 
Selskabets resultatopgørelse udviser et resultat på t.kr. 926. 
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på t.kr. 7.401.

Selskabets resultat og økonomiske udvikling er som forventet og anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et uændret resultat for næste år.

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser, som væsentligt vil kunne
forrykke selskabets økonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte
værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
 
Investeringsejendomme har,  bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted,
efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til
dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra 
kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgørelser.

Resultatopgørelse

 Indtægter
Huslejen indtægtsføres i den periode, som huslejen vedrører.
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 Værdireguleringer
Værdireguleringer indeholder årets værdireguleringer samt af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
samt avance og tab ved løbende udskiftning af anlægsaktiver.

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Ejendommen er optaget til en forsigtig vurderet dagspris.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til pålydende 
værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gældsforpligtelser i øvrigt
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer
til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. 
Efterfølgende opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligteiser 
samt for variabit forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 1 1.014.274 1.008.038
Produktionsomkostninger  .............................................................. 2 -1.736 -14.620

Bruttoresultat  ............................................................................... 1.012.538 993.418

Administrationsomkostninger  ....................................................... 3 -30.607 -28.932

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 981.931 964.486

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 4 31.170 1.034
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 5 -87.208 -93.263

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 925.893 872.257

Årets resultat  ................................................................................ 925.893 872.257

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 420.000 420.000
Overført resultat  ............................................................................. 505.893 452.257

I alt  ................................................................................................ 925.893 872.257



Side 11 af 16

CVR-nr. 19354148

Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 11.500.000 11.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 6 11.500.000 11.500.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 11.500.000 11.500.000

Andre tilgodehavender  ................................................................. 7 219.572 6.340

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 219.572 6.340

Likvide beholdninger  ................................................................... 1.459.295 1.332.231

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.678.867 1.338.571

Aktiver i alt  ................................................................................. 13.178.867 12.838.571
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 1.377.295 1.377.295
Overført resultat  ........................................................................... 6.023.320 5.517.427

Egenkapital i alt  ......................................................................... 7.400.615 6.894.722

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 3.232.093 3.615.680

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 8 3.232.093 3.615.680

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 353.016 351.152
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

9 2.193.143 1.977.017

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.546.159 2.328.169

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 5.778.252 5.943.849

Passiver i alt  ................................................................................ 13.178.867 12.838.571
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Noter

1. Nettoomsætning

  2017 2016

  kr. kr.

Lejeindtægt
Diverse indtægter

965.739
48.535

959.502
48.535

  1.014.274 1.008.037
 

2. Produktionsomkostninger

  2017 2016

  kr. kr.

Vedligeholdelse af ejendom
Øvrige driftsudgifter
Diverse

0
1.620

116

12.411
2.210

0
  1.736 14.620
 

3. Administrationsomkostninger

  2017 2016

  kr. kr.

Gebyr/provision                                                                  
Revision
Rådgivningshonorar
Øvrige administrationsomkostninger

207
30.400

0
0

490
18.200
8.500
1.742

  28.932 28.932
 

4. Andre finansielle indtægter

  2017 2016

  kr. kr.

Kursgevinst prioritetslån, urealiseret 30.571 0
Renter Vestjysk Bank Højrentekonto 599 1.034
  31.170 1.034
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5. Øvrige finansielle omkostninger

  2017 2016

  kr. kr.

Renteudgifter BRF
Renteudgifter komplementar

72.093
15.115

78.672
14.591

  87.208 93.263
 

6. Materielle anlægsaktiver i alt

  Ejendom

  kr.

Kostpris primo 9.834.780
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 9.834.780
   
Opskrivninger primo 1.665.220
Årets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 1.665.220
   
Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.500.000
 
 
Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved
fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
 
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår
parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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7. Andre tilgodehavender

     
  2017 2016

  kr. kr.

Øvrige tilgodehavender 215.926 0
Tilgodehavende varmeudgifter 3.646 6.340
  219.572 6.340
     
 

8. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 3.585.109 353.016 3.232.093 1.774.781
  3.585.109 353.016 3.232.093 1.774.781

9. Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

  2017 2016

  kr. kr.

Skyldig revision
Skyldig udlodning
Skyldig vedligeholdelse
Momsafregning
Afregning fællesudgifter
Komplementar
Afsat til udlodning
Indbetalt depositum

24.000
816.000

0
130.006

666
229.647
420.000

0

18.000
612.000

5.375
123.584

5.202
220.032
420.000

0
  1.620.319 1.404.193
 

10. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejendom til en bogført værdi på t.kr. 11.500 samt den ikke indbetalte andel af
kommanditkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilde.
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11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Antal ansatte, primo  ......................................................................... 1 1
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1 1
Antal ansatte, ultimo  ........................................................................ 1 1


