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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2017 for
K/S Butikspark Holbak (H).

Arsrapporten er aflasggesi overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditsel skabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de
forhold beretningen omfatter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Struer, den 15/03/2018

Bestyrelse

Keld Vagner Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei K/SBUTIKSPARK HOLBAK (H)

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S BUTIKSPARK HOLBAK (H) for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Struer, 15/03/2018

Jan Noer Sahl , mne9738

Statsautoriseret revisor

Krayer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR: 89224918
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L edelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.
Sel skabets resultatopgerel se udviser et resultat pat.kr. 926.
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pat.kr. 7.401.

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling er som forventet og anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Sel skabet forventer et usandret resultat for nasste &r.

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser, som vassentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

| nvesteringsejendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for g endommenes dagsveardi. Den anvendte

vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsgendomme har, bortset fra grunde, en begramset levetid. Den vaadiforringel se, der finder sted,
efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi investeringsejendommens | gbende maling til
dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten ” vaardiregul eringer af ejendomme”.
Selskabsskat og udskudt skat

Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra
kommanditsel skabet i deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatopgerelse

| ndtaegter
Huslgen indtagytsfaresi den periode, som huslejen vedrerer.
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Veerdireguleringer
Vaadireguleringer indeholder arets vaardireguleringer samt af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
samt avance og tab ved |gbende udskiftning af anlasgsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Ejendommen er optaget til en forsigtig vurderet dagspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til palydende

vaadi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundliag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser i avrigt

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaadi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.
Efterfalgende opgeares de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaddsforpligtei ser
samt for variabit forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaardi.

CVR-nr. 19354148
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
[N[=: 10 T0 015 < 1 1] oo S 1 1.014.274 1.008.038
ProduktionsoOmKOSININGEY ........cceiiririerereeeeee e 2 -1.736 -14.620
Bruttoresultal ........cocooereriieeee s 1.012.538 993.418
AdministrationsSomKOStNINGEr ......veevieiiieee e 3 -30.607 -28.932
Resultat af ordinaar primaar drift ... 981.931 964.486
Andrefinansielle indtaagter .........cccovcvvevicie i 4 31.170 1.034
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......coovviiiiiieeeeeee e 5 -87.208 -93.263
Ordinaert resultat far skat .......ccooceveeiicereee e 925.893 872.257
ATBISTESUIAL ..ottt 925.893 872.257
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee. 420.000 420.000
OVEITAIT rESUITAL .....cceoveeeeieceeeee e 505.893 452.257
= USSR 925.893 872.257
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
11.500.000

11.500.000

11.500.000
219.572
219.572

1.459.295
1.678.867

13.178.867
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2016
kr.
11.500.000

11.500.000

11.500.000
6.340
6.340

1.332.231
1.338.571

12.838.571
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiececeec,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
1.377.295
6.023.320

7.400.615
3.232.093
3.232.093

353.016
2.193.143

2.546.159

5.778.252

13.178.867
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2016

kr.
1.377.295
5.517.427

6.894.722
3.615.680
3.615.680

351.152
1.977.017

2.328.169

5.943.849

12.838.571
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Noter

1. Nettoomsagtning

L geindtaggt
Diverse indtaggter

2. Produktionsomkostninger

Vedligeholdelse af ejendom
@vrige driftsudgifter
Diverse

3. Administrationsomkostninger

Gebyr/provision

Revision

Radgivningshonorar

@vrige administrationsomkostninger

4. Andrefinansielle indtagter

Kursgevinst prioritetslan, urealiseret
Renter Vestjysk Bank Hgjrentekonto
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2017 2016
k. kr.
965.739 959.502
48.535 48.535
1.014.274 1.008.037
2017 2016

0 12.411
1.620 2.210
116 0
1.736 14.620
2017 2016
207 490
30.400 18.200
0 8.500

0 1.742
28.932 28.932
2017 2016
kr. kr.
30.571 0
599 1.034
31.170 1.034
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5. @vrigefinansielle omkostninger

Renteudgifter BRF
Renteudgifter komplementar

6. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2017
kr.
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2016
kr.

72.093
15.115

78.672
14.591

87.208

93.263

Ejendom
Kr.

9.834.780
0
0

9.834.780

1.665.220
0

1.665.220

o|lOo O O

11.500.000

Ved opgarelse af afkastet for egendommen tages udgangspunkt i forventede | ejeindtaggter ved

fuld udlgining af eendommen. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt

ledel sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgér

parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligehol del sestil stand,

lgjeaftalernes | gbetid og |ejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.
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7. Andretilgodehavender
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2017 2016
@vrige tilgodehavender 215.926 0
Tilgodehavende varmeudgifter 3.646 6.340
219.572 6.340
8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 3.585.109 353.016 3.232.093 1.774.781
3.585.109 353.016 3.232.093 1.774.781

9. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
2017 2016
Skyldig revision 24.000 18.000
Skyldig udlodning 816.000 612.000
Skyldig vedligeholdelse 0 5.375
Momsafregning 130.006 123.584
Afregning fadlesudgifter 666 5.202
Komplementar 229.647 220.032
Afsat til udlodning 420.000 420.000
Indbetalt depositum 0 0
1.620.319 1.404.193

10. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejendom til en bogfert vaerdi pat.kr. 11.500 samt den ikke indbetalte andel af
kommanditkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilde.
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11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Antal anSatte, PrimO ......ccceoeeeiee e s 1 1
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccooeverieiierieeie e 1 1
Antal aNSAE, UITIMO ....eveeeiieeeiee et 1 1
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