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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Topo
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 11. marts 2021

Direktion

Poul Jepsen Tove Jepsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Topo Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Topo Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 11. marts 2021

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 320932 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Dattervirksomhed

Topo Holding ApS

Helvegshgjen 2A

8800 Viborg

CVR-nr.: 19329135

Stiftet: 19. juni 1996
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Jepsen

Tove Jepsen

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg

JEP Invest ApS, Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i konsulentvirksomhed, ejendomsudlejning og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2020, udviser et resultat pa 9.703.348
kr. mod 4.711.970 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 48.783.261 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Topo Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50-100 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vardis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmessige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende ver-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill f@rst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rverende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til dagsveardi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Topo Holding ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.144.096 1.322.184

1 Personaleomkostninger -550.169 -774.748
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -257.164 -242.813
Driftsresultat 336.763 304.623

2 Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 550.783 505.039
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 48
Finansielle indtegter 11.191.841 4.590.451

3 @vrige finansielle omkostninger -275.195 -633.080
Resultat for skat 11.804.192 4.767.081

4 Skat af arets resultat -2.100.844 -55.111
Arets resultat 9.703.348 4.711.970

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 500.783 455.039
Udbytte for regnskabsaret 113.000 110.000
Overfgres til overfgrt resultat 9.089.565 4.146.931
Disponeret i alt 9.703.348 4.711.970
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlagsaktiver

5 Grunde og bygninger 36.992.359 37.173.700

5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 123.104 198.927
Materielle anlegsaktiver i alt 37.115.463 37.372.627

6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.024.366 4.523.583

7 Andre verdipapirer og kapitalandele 3.648.833 3.414.993
Finansielle anlegsaktiver i alt 8.673.199 7.938.576
Anlzgsaktiver i alt 45.788.662 45.311.203
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 502.100 502.100
Varebeholdninger i alt 502.100 502.100
Udskudte skatteaktiver 1.779.000 4.285.000
Tilgodehavende selskabsskat 21.828 107.415
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 426.430 390.895
Andre tilgodehavender 10.887 72.650
Periodeafgransningsposter 4.505 10.232
Tilgodehavender i alt 2.242.650 4.866.192
Andre vardipapirer og kapitalandele 25.176.675 13.847.510
Verdipapirer i alt 25.176.675 13.847.510
Likvide beholdninger 1.614.586 2.583.995
Omsztningsaktiver i alt 29.536.011 21.799.797
Aktiver i alt 75.324.673 67.111.000
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 2.874.366 2.373.583
Overfogrt resultat 45.295.895 36.206.330
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 113.000 110.000
Egenkapital i alt 48.783.261 39.189.913
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 24.240.033 24.914.446

8 Langfristede geldsforpligtelser i alt 24.240.033 24.914.446

8 Kortfristet del af langfristet gaeld 783.000 892.000
Geld til pengeinstitutter 4.972 15.314
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.112 34.318
Geld til tilknyttede virksomheder 558.862 923.376
Anden geld 930.433 1.141.633
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.301.379 3.006.641
Geldsforpligtelser i alt 26.541.412 27.921.087
Passiver i alt 75.324.673 67.111.000

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 1.918.544 32.059.399 108.000 34.585.943
Udloddet udbytte 0 0 0 -108.000 -108.000
Resultatandel 0 455.039 4.146.931 110.000 4.711.970
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 2.373.583 36.206.330 110.000 39.189.913
Udloddet udbytte 0 0 0 -110.000 -110.000
Resultatandel 0 500.783 9.089.565 113.000 9.703.348
500.000 2.874.366 45.295.895 113.000 48.783.261
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Noter

2020 2019
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 537.728 761.978
Andre omkostninger til social sikring 12.441 12.770
550.169 774.748
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
2.  Indtagt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Resultat af kapitalandel i JEP Invest ApS 550.783 505.039
550.783 505.039
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 18.586 0
Andre finansielle omkostninger 256.609 633.080
275.195 633.080
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -405.156 -362.889
Arets regulering af udskudt skat 2.506.000 418.000
2.100.844 55.111
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Noter

5.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris primo 38.113.559 352.980
Kostpris ultimo 38.113.559 352.980
Af- og nedskrivninger primo 939.859 154.053
Arets afskrivninger 181.341 75.823
Af- og nedskrivninger ultimo 1.121.200 229.876
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 36.992.359 123.104
31/12 2020 31/12 2019
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 2.150.000 2.150.000
Kostpris ultimo 2.150.000 2.150.000
Opskrivninger primo 2.373.583 1.918.544
Andel af arets resultat 550.783 505.039
Udbytte -50.000 -50.000
Opskrivninger ultimo 2.874.366 2.373.583
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 5.024.366 4.523.583
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
JEP Invest ApS Viborg 33,33 %
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Noter

10.

31/12 2020 31/12 2019

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris primo 2.510.000 2.510.000

Kostpris ultimo 2.510.000 2.510.000

Opskrivninger primo 904.993 661.742

Arets opskrivninger 233.840 243.251

Opskrivninger ultimo 1.138.833 904.993

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.648.833 3.414.993
Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld

31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar

Geld til pengeinstitutter 25.023.033 783.000 24.240.033 21.008.000

25.023.033 783.000 24.240.033 21.008.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 25.023 t.kr., har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt
nominelt 26.625 t.kr. med pant i grunde og bygninger med en regnskabsmassig veerdi pa 36.992
tkr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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