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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017 for K/S Allergd Torv.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 12. april 2018
Direktion

Henrik Bonde Jacobsen

Bestyrelse

David Braae Holm Henrik Bonde Jacobsen Martin Bonde Jacobsen
formand
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Allerad Torv

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Allerad Torv for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er viksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 12. april 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen Helle Brandt Mgller
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172 MNE-nr. mne34481
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Baker Tilly

K/S Allerad Torv

Parkvej 3

3400 Hillergd

CVR-nr.: 19 32 34 98
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 28. marts 1996

Hjemsted: Hillerad

David Braae Holm, formand
Henrik Bonde Jacobsen
Martin Bonde Jacobsen

Henrik Bonde Jacobsen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed vedrgrende et antal forretningslejemal
beliggende Allergd Torv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 8.048, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 874.990.

Ejendommen veerdiansaettes som investeringsejendom til markedsveerdi, som ledelsen har vurderet til 40
mio. Ledelsen forventer, at der i de kommende ar skal foretages investeringer i ejendommen. Ikke
udlejede lokaler er medtaget til den veerdi, de forventes udlejet til, fratrukket den manglende
huslejeindtaegt baseret pa en “lejegaranti pa to ar” matte man saelge ejendommen.

Selskabets lejeindtaegt er faldet i forhold til sidste ar, som folge af fraflytning af nogle lejere. Aret har
veeret preeget af, at der har stdet nogle lejemadl tomme. Der fgres konkrete forhandlinger om en
genudlejning af de nye tomme lejemal, ligesom 2 starre lejemal forsgges slaet sammen, til brug for en ny
lejer. Ledelsen forventer at lokalerne genudlejes i 2018. Selskabets drift og likviditet vil vaere negativ i
2018, hvorfor kommanditisterne har afgivet tilsagn om at tilfgre den nedvendige likviditet. A/S Allergd Torv
har tilkendegivet at ville treede tilbage for andre kreditorer, ligesom moderselskabet, vil stille den forngdne
likviditet til radighed, for ombygning og indretning af tomme lejemal til en ny lejer.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2017 2016

kr. kr.
1.611.075 2.361.527
135.000 0
-838.683 -549.253
907.392 1.812.274
-16.065 -16.289
891.327 1.795.985
0 -6.635.000
891.327 -4.839.015
0 234.656
-883.279 -897.471
8.048 -5.501.830
8.048 -5.501.830
8.048 -5.501.830

Baker Tilly




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Note 2017 2016
kr. kr.

3 40.000.000 40.000.000
4 64.260 0
40.064.260 40.000.000
40.064.260 40.000.000
38.806 38.806
38.806 38.806
746.497 1.758.517
785.303 1.797.323
40.849.563 41.797.323




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Note 2017 2016

kr. kr.
2.500.000 2.500.000
-1.625.010 -1.633.058
874.990 866.942
16.162.891 15.544.991
22.282.484 23.214.363
5 38.445.375 38.759.354
5 929.832 915.292
186.231 401.503
413.135 854.232
1.529.198 2.171.027
39.974.573 40.930.381
40.849.563 41.797.323
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Baker Tilly

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
2.500.000 -1.633.058 866.942
0 8.048 8.048
2.500.000 -1.625.010 874.990




Noter til arsrapporten

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af aendret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

Baker Tilly

2017 2016
kr. kr.

0 -6.635.000

0 -6.635.000

0 -6.635.000

621.650 597.884
255.724 299.587
5.905 0
883.279 897.471




Noter til arsrapporten

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 2017 48.717.068
Kostpris 31. december 2017 48.717.068
Veerdireguleringer 1. januar 2017 -8.717.068
Veerdireguleringer 31. december 2017 -8.717.068
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 40.000.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 6,5 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopggrelsen med hhv. t.kr. - 2.937 og t.kr.

3.427.
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleaeg,

driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 2017 102.615
Tilgang i arets lgb 80.326
Kostpris 31. december 2017 182.941
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 102.615
Arets afskrivninger 16.066
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 118.681
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 64.260
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 15.544.991 16.162.891 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 24.129.655 23.212.316 929.832 15.677.307
39.674.646 39.375.207 929.832 15.677.307

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 23.212, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 40.000. Der er pantsat et ejerpantebrev til ejerforeningen
Allergd Torv pa t.kr. 232.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Allergd Torv for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Nettoomsatning

Huslejeindteegter indregnes i den periode, som huslejen vedrgrer. Huslejeindteegter indregnes ekskl.
moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ekstern ejendomsadministration, kontorhold,
revision mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Baker Tilly



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der indgar som fglge af selskabsformen ikke aktuel eller udskudt skat i arsrapporten.
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-3 ar

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udggar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af forventede
tab.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Baker Tilly
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