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K/S Alleragd Torv

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018 for K/S Allergd Torv.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 29. maj 2019
Direktion

Henrik Bonde Jacobsen

Bestyrelse

David Braae Holm Henrik Bonde Jacobsen Martin Bonde Jacobsen
formand
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K/S Alleragd Torv

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Allerad Torv

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Allergd Torv for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 29. maj 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen Helle Brandt Maller
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172 MNE-nr. mne34481
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K/S Alleragd Torv

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Allerad Torv
Parkvej 3
3400 Hillergd
CVR-nr.: 1932 34 98
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 28. marts 1996
Hjemsted: Hillerad
Bestyrelse David Braae Holm, formand
Henrik Bonde Jacobsen
Martin Bonde Jacobsen
Direktion Henrik Bonde Jacobsen
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Alleragd Torv

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed vedrgrende et antal forretningslejemal beliggende
Allergd Torv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 733.162, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 141.828.

Ejendommen veerdiansaettes som investeringsejendom til markedsveerdi, som ledelsen har vurderet til 40
mio. Ledelsen forventer, at der i de kommende ar skal foretages investeringer i ejendommen. Ikke
udlejede lokaler er medtaget til den veerdi, de forventes udlejet til, fratrukket den manglende
huslejeindteegt baseret pa en “lejegaranti pa to ar” matte man salge ejendommen.

Selskabets har indgaet option om salg af en starre andel af ejendommen, som blandt andet er betinget af
endret lokalplan for det omrade ejendommen er beliggende i. Ny lokalplan forventes godkendt ultimo
2019, hvorefter et salg forventes gennemfart primo 2020. Aret har vaeret prasget af at der har staet nogle
lejemal tomme. Ledelsen forventer at lokalerne genudlejes i 2019/20. Selskabets drift og likviditet vil veere
negativ i 2019, hvorfor kommanditisterne har afgivet tilsagn om at tilfere den ngdvendige likviditet. A/S
Allerad Torv har tilkendegivet at ville treede tilbage for andre kreditorer, ligesom moderselskabet, vil stille
den forngdne likviditet til radighed, for ombygning og indretning af tomme lejemal til en ny lejer.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ pakertilly 4



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

K/S Alleragd Torv

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2018 2017

kr. kr.
191.574 907.392
-26.423 -16.065
165.151 891.327

-898.313 -883.279

-733.162 8.048

-733.162 8.048

-733.162 8.048
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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K/S Alleragd Torv

Note 2018 2017
kr. kr.
2 40.000.000 40.000.000
3 89.627 64.260
40.089.627 40.064.260
40.089.627 40.064.260
136.055 38.806
44.900 0
180.955 38.806
275.264 746.497
456.219 785.303
40.545.846 40.849.563




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Heevet kommanditister
Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S Alleragd Torv

Note 2018 2017

kr. kr.
2.500.000 2.500.000
-3.625.000 0
1.266.828 -1.625.010
141.828 874.990
17.684.306 16.162.891
20.950.049 22.282.484
4 38.634.355 38.445.375
4 1.340.850 929.832
66.178 186.231
362.635 413.135
1.769.663 1.529.198
40.404.018 39.974.573
40.545.846 40.849.563
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018
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K/S Allered Torv

Heaevet Overfart
Selskabskapital kommanditister resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
2.500.000 -3.625.000 1.999.990 874.990
0 0 -733.162 -733.162
2.500.000 -3.625.000 1.266.828 141.828




Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

2  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Veerdireguleringer 1. januar 2018

Veerdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

K/S Alleragd Torv

2018 2017
kr. kr.
680.166 621.650
206.049 255.724
12.098 5.905
898.313 883.279

Investerings-
ejendomme

kr.
48.717.068
48.717.068

-8.717.068
-8.717.068

40.000.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pa 6,5 %.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme péa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen med hhv. t.kr. - 2.937 og t.kr.

3.427.
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K/S Alleragd Torv

Noter

3 Materielle anlaagsaktiver

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 2018 182.941
Tilgang i arets lgb 51.790
Kostpris 31. december 2018 234.731
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 118.681
Arets afskrivninger 26.423
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 145.104
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 89.627
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 16.162.891 17.684.306 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 23.212.316 22.290.899 1.340.850 13.914.240
39.375.207 39.975.205 1.340.850 13.914.240

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 22.291, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 40.000. Der er pantsat et ejerpantebrev til ejerforeningen

Allerad Torv pé t.kr. 232.
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K/S Alleragd Torv

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Allergd Torv for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes i den periode, som huslejen vedrgrer. Huslejeindteegter indregnes ekskl.
moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ekstern ejendomsadministration, kontorhold,
revision mv.
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K/S Alleragd Torv

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Der indgar som felge af selskabsformen ikke aktuel eller udskudt skat i arsrapporten.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-3 ar

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af forventede
tab.
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K/S Alleragd Torv

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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