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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSANPARTSSELSKABET AF 31. MAJ 1996
Indiakaj 20
2100 København Ø

CVR-nr: 19320774
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 31. maj
1996 for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2016.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opflyldt.
 
Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
– 31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen vedtog den 24. maj 2016, at årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 31. maj
1996 for indeværende år ikke skal revideres. Selskabet opfylder fortsat betingelserne herfor.
 
Generalforsamlingen har besluttet, at årsrapporten for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

, den  København 22/05/2017

 Direktion

 Laila Sonja Jensen  Jesper Dahlsgaard

 Christian Møller Laursen
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Regnskabsgrundlag
 
Årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 31. maj 1996 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost¬prisen og nominelt beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Resultatopgørelsen
 
Huslejeindtægter
 
Selskabets indtægter omfatter årets periodiserede nettolejeindtægter.
 
Ejendomsomkostninger
 
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, der afholdes for at opnå
huslejeindtægten, herunder ejendomsskatter, forsikringer, varme samt omkostninger til reparation og
vedligeholdelse.
 
Af- og nedskrivninger
 
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivning af materielle anlægsaktiver.
 
Finansielle poster
 
Finansielle omkostninger indeholder primært bankgebyr.
 
Selskabsskat og udskudt skat
 
Selskabet er sambeskattet med Santa Fe Group A/S. Sambeskatningsbidrag afsættes med 22 % af overskud
før skat.
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Årets skat, der består af årets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
 
Bygning på lejet grund måles til dagsværdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er dagsværdi med tillæg/fradrag af op- og nedskrivninger. Opskrivninger indregnes
direkte i egenkapitalen. Opskrivninger med fradrag af udskudt skat indregnes i posten ”Reserve for
opskrivning” under egenkapitalen. Bygning på lejet grund afskrives over lejemålets varighed.
 
Bygning – op til 25 år.    
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere.
Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
 
Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende
forsikringspræmier m.v.
 
Udbytte
 
Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Gældsforpligtelser
 
Gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende opgøres
de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og ikke-forrentede gældsforpligtelser samt for variabelt
forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi. 
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 508.874 673.056
Eksterne omkostninger  ................................................................... 1 -783.785 -757.660

Bruttoresultat  ............................................................................... -274.911 -84.604

Personaleomkostninger  .................................................................. 2
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -274.911 -84.604

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -386 -2.393

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -275.297 -86.997

Skat af årets resultat  ....................................................................... 0

Årets resultat  ................................................................................ -275.297 -86.997

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -275.297 -86.997

I alt  ................................................................................................. -275.297 -86.997
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 3 0 0

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 0 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................. 0 149.099
Tilgodehavende skat  ...................................................................... 28.063 0
Andre tilgodehavender  ................................................................... 200.873 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 228.936 149.099

Likvide beholdninger  ..................................................................... 11.197 118.320

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 240.133 267.419

Aktiver i alt  ................................................................................... 240.133 267.419
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 4 200.000 200.000
Andre reserver  .............................................................................. 13.584.162 13.584.162
Overført resultat  ........................................................................... -19.504.896 -19.229.599

Egenkapital i alt  ......................................................................... -5.720.734 -5.445.437

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 5.960.867 5.652.190
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

0 60.666

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5.960.867 5.712.856

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 5.960.867 5.712.856

Passiver i alt  ................................................................................ 240.133 267.419
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................. 200.000 13.584.162 -19.229.599 -5.445.437
Årets resultat  ....................................................... -275.297 -275.297
Egenkapital, ultimo  ............................................. 200.000 13.584.162 -19.504.896 -5.720.734
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Noter

1. Eksterne omkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Rengøring -56.003 -202.734
Leje af grund -209.921 -209.920
Vedligeholdelse -206.360 -57.410
Ejendomsskatter 0 -113.445
Konsulentbistand
El/vand/varme

-281.120
-24.449

-24.945
-104.529

Øvrige -5.932 -44.677
  -783.785 -757.660
 

2. Personaleomkostninger

Selskabet har i lighed med tidligere år ikke haft ansatte i regnskabsåret. Der er ikke udbetalt
vederlag til direktionen i 2016 og 2015.

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  2016 2015

  kr. kr.

Anskaffelsessum pr. 1. januar 7.476.152 7.476.152
Tilgang 0 0

Anskaffelsessum pr 31. december 7.476.152 7.476.152
     
Opskrivninger pr. 1. januar 13.584.162 13.584.162

Opskrivninger pr. 31. december 13.584.162 13.584.162
     
Af- og nedskrivning pr. 1. januar 21.060.314 10.882.107
Årets af- og nedskrivninger 0 10.178.207

Af- og nedskrivning pr. 31. december 21.060.314 21.060.314
     
Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 0 0
     
Offentlig ejendomsværdi pr. 31. december          11.600.000          11.600.000
 



Side 12 af 13

CVR-nr. 19320774

4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 2.000 anparter a kr. 100, i alt 200.000.
 
Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 
 

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets formål er investering og eje af fast ejendom samt hermed beslægtet virksomehed.

6. Oplysning om betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets
afslutning

Ejendomsanpartsselskabet af 1996 er i maj 2017 nået til enighed med By & Havn om køb af
grunden på Indiakaj 20 til en købesum på DKK 6.992.000 forudsat, at transaktionen kan
gennemføres inden udgangen af 2017. Der er en række tekniske forhold relateret til
transaktionen, der skal løses inden handlen kan gennemføres. Såfremt disse forhold først løses
efter 1. Januar 2018, så vil købsprisen blive inflationsreguleret fra 1. januar 2018.
 
Værdiansættelsen af ejendommen vil blive væsentligt påvirket når transaktionen er gennemført,
da dette vil resultere i en delvis tilbageførsel af nedskrivningen foretaget I 2014 til dagsværdi.
Opskrivningen vil udgøre omkring DKK 4.000.000, som indregnes når aftalen  er underskrevet af
begge parter.
 
Der er ikke andre væsentlige begivenheder efter balancedagen.

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
 
Lejeforpligtelser
 
Selskabet har indgået et lejemål af den grund, som selskabets bygning er beliggende på. Den
årlige leje andrager t.kr. 210, og den samlede forpligtelse udgør t.kr. 105
 
Eventualposter m.v.
 
Selskabet er pålagt en nedrivningsforpligtelse i lejekontrakten, og alle udgifter til nedrivning
afholdes for lejers regning. Da bygningen i henhold til lokalplanen er bevaringsværdig, vil det
kræve en ændring til lokalplanen at gøre kravet gældende. Nedrivningsforpligtelsen anslås at
udgøre t.kr. 500.
 
Selskabet har ingen andre eventualforpligtelser. 
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8. Oplysning om ejerskab

                                        Bestemmende indflydelse:               Grundlag: 
Santa Fe Group A/S                                                                   Ejer 100 % af 
Indiakaj 20                                                                                  anpartskapitalen 
2100 København
 
Selskabet indgår i koncernregnskabet for Santa Fe Group A/S, Indiakaj 20, 2100 København Ø,
CVR-nr. 26041716, der ejer 100% af anpartskapitalen.
 
Koncernregnskabet for Santa Fe Group A/S kan rekvireres ved henvendelse til Santa Fe Group
A/S eller på selskabets hjemmeside www.santaferelo.com

 
 

9. Information om transaktioner med nærtstående parter foretaget på
markedsvilkår

Gæld til tilknyttede selskaber
 
Moderselskabet har tilkendegivet alene at ville kræve indfrielse af anfordringslånene i det omfang
selskabet har mulighed herfor. Herudover har moderselskabet tilkendegivet at ville tilføre
fornøden likviditet, således selskabet kan fortsætte som going concern i det kommende år.

http://www.santaferelo.com

