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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsanpartssel skabet af 31. maj
1996 for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opflyldt.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen vedtog den 22. maj 2017, at arsrapporten for Ejendomsanpartssel skabet af 31. maj
1996 for indevaaende ar ikke skal revideres. Selskabet opfylder fortsat betingelserne herfor.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Kgbenhavn, den 29/05/2018

Direktion

Laila Sonja Jensen Jesper Dahlsgaard

Christian Mgller Laursen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsanpartssel skabet af 31. maj 1996 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost—prisen og nominelt bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Resultatopger elsen

Hus g eindtaegter

Selskabets indtasgter omfatter arets periodiserede nettol g eindtasgter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, der afholdes for at opna

husl gjeindtaegten, herunder g endomsskatter, forsikringer, varme samt omkostninger til reparation og
vedligeholdelse.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivning af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indeholder primaat bankgebyr.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med Santa Fe Group A/S. Sambeskatningsbidrag af segtes med 22 % af overskud
far skat.
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Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Bygning palejet grund malestil dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er dagsvaardi med tillasg/fradrag af op- og nedskrivninger. Opskrivninger indregnes
direkte i egenkapitalen. Opskrivninger med fradrag af udskudt skat indregnesi posten ” Reserve for
opskrivning” under egenkapitalen. Bygning palejet grund afskrives over lejemalets varighed.

Materielle aktiver klassificeres som udgangspunkt som anlaggsaktiver medmindre aktivet forventes solgt
indenfor 12 maneder fra balancedagen. | disse tilfad de reklassificeres aktiver til omsagningsaktiver under
posten "Materielle aktiver bestemt for salg".

Bygning —op til 25 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller nettorealisationsveaadi, hvis denne er lavere.
Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende
forsikringspraamier m.v.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfalgende opgeres

detil amortiseret kostpris, hvilket for korte og ikke-forrentede gad dsforpligtelser samt for variabelt
forrentede gaddsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

NEOOMSBENING ...ooevieiieeie e b 730.068 508.874
EKsterne omKOSININGEr .......coovereririeiireseeeeee e 1 -590.080 -783.785
Bruttor @SUltat .........oceoeeiieeeereeeee e 139.988 -274.911
Personal @0mKOSININGEr ......cocvieiiiicieecee e 2
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 3 2 000.000
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooeeeieiininesenenes 7.139.988 -274.911
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......ccccooevinenenieere e -2.250 -386
Ordinaart resultat far skat ... 7.137.738 -275.297
SKat af AretSTESUITAL ......ccveveuereecreiercrereeee e 4 -21.992
Y= (oY = V1L - | OO 7.115.746 -275.297
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ocveeeieeeeeee s 7.115.746 -275.297
= OSSPSR 7.115.746 -275.297
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2017
kr.
7.000.000

5 7.000.000

7.000.000

330.941
330.941

5.901
336.842

7.336.842
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2016
kr.
0

0

0

28.063
200.873

228.936
11.197
240.133

240.133
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver ..ol

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng ...,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvevvvveennne

Note 2017
Kr.

6 200.000
13.584.162
-12.389.150

1.395.012
5.896.175
45.655

5.941.830

5.941.830

7.336.842
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2016

kr.

200.000
13.584.162
-19.504.896

-5.720.734
5.960.867
0

5.960.867

5.960.867

240.133
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Reglst_reret Reservefor  Overfert
kapital L | alt
opskrivninger resultat
mv.
kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......cccveveeeieieerec e 200.000  13.584.162 -19.504.896 -5.720.734
ATetSIESUIAL ....voveveeceeeeeeeeeee s 7.115.746 7.115.746

Egenkapital, UltimO .........ccoeoviiiiricreceee 200.000 13.584.162 -12.389.150 1.395.012
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Noter

1. Eksterne omkostninger

2017 2016

Kr. kr.

Rengearing 0 -56.003
Lgeaf grund -209.923 -209.921
Vedligeholdelse -59.844 -206.360
Ejendomsskatter -226.893 0
Konsulentbistand -48.100 -281.120
El/vand/varme 0 -24.449
@vrige -45.320 -5.932

-590.080 -783.785

2. Per sonaleomkostninger

Selskabet har i lighed med tidligere ar ikke haft ansatte i regnskabsaret. Der er ikke udbetalt
vederlagt til direktioneni 2017 og 2016.

3. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Se note 5.

4. Skat af aretsresultat

2017 2016

kr. kr.

Sel skabsskat -32.302 0
AEndring af ikke aktiveret udskudt skat 8.310 0
-21.992 0

CVR-nr. 19320774



5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffelsessum pr. 1. januar
Reklassificeret til materielle aktiver bestemt for salg
Anskaffelsessum pr 31. december

Opskrivninger pr. 1. januar

Reklassificeret til materielle aktiver bestemt for salg
Opskrivninger pr. 31. december

Af- og nedskrivning pr. 1. januar

Tilbagefart nedskrivning
Reklassificeret til materielle aktiver bestemt for salg

Af- og nedskrivning pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

Offentlig ggendomsvaadi pr. 31. december

6. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter akr. 100, i alt 200.000.

Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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2017 2016
kr. kr.
7.476.152 7.476.152
-7.476.152 0
0 7.476.152
13.584.162 13.584.162
-13.584.162 0
0 13.584.162
21.060.314 21.060.314
-7.000.000 0
-14.060.314
0 21.060.314
0 0
11.600.000 11.600.000

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er investering og eje af fast g endom samt hermed beslaggtet virksomehed.
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8. Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtr uffet efter regnskabsar ets
afslutning

Ejendomsanpartssel skabet af 1996 underskrev i maj 2017 en kegbsaftale med By & Havn om kab
af grunden pa Indiakaj 20 til en kabesum pa DKK 6.992.000 tilagt indeksregulering fra 1. januar
2018 indtil handlen afsluttedes. Handlen blev afsluttet den 9. april 2018, hvor skedet blev
underskrevet og kebesummen, pakr. 7.047.218 eksklusiv moms og 8.809.023 inklusiv momes,
blev i forbindel se hermed betalt.

Den 22. september 2017 underskrev Ejendomsanpartssel skabet af 1996 en betinget kabsaftale
med Det Jstasi atiske Kompagnis Almennyttige Fond om Fondens keb af ejendommen inklusiv
grunden beliggende pa Indiakaj 20, til en vaardi pA DKK 14.000.000 fordelt pa grund, bygning og
installationer. Handlen var betinget af Ejendomsanpartssel skabet erhvervelse af grunden fraBy &
Havn, hvilket skete den 9. april 2018. Skedet blev underskrevet den 1. maj 2018. og kebesummen
blev samtidig frigivet fra deponeringskontoen, hvorefter handlen kunne afsluttes.

Vardiansadtelsen af endommen blev i Arsrapporten for 2017 veesentligt pavirket af
transaktionen, da dette resulterer i en delvistilbagefersel af nedskrivningen foretaget | 2014 til
dagsvaadi. Nedskrivningen af Ejendommen er pr. 31. december 2017 tilbagefart med DKK
7.000.000 som modsvarer den forventede gevinst ved transaktionen, som indbefatter kab af
grunden samt salg af den samlede gjendom. Dette forbedrede resultat fer finansielle poster med
samme belgb i 2017. Da gjendommen pr. balancedagen forventedes solgt inden for 12 maneder er
gjendommen indregnet som omsagningsaktiv under posten Materialle aktiver bestemt for salg pa
balancen.

Lejeforpligtel ser vedrererende den grund, som sel skabets bygning er beliggende pa samt
nedrivningsforpligtelsen, begge omtalt i note 7, opherer i forbindel se med ovenstaende
transaktioner.

Der er ikke andre vaesentlige begivenheder efter balancedagen.

9. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Leeforpligtelser
Selskabet har indgaet et lejema af den grund, som selskabets bygning er beliggende pa. Den
arlige leje andrager t.kr. 210, og den samlede forpligtelse udger t.kr. 105

Eventualposter m.v.

Selskabet er paagt en nedrivningsforpligtelse i lejekontrakten, og alle udgifter til nedrivning
afholdes for lgers regning. Da bygningen i henhold til lokalplanen er bevaringsvaadig, vil det
kraeve en andring til lokalplanen at gare kravet gad dende. Nedrivningsforpligtelsen andas at
udgere t.kr. 500.

Selskabet har ingen andre eventualforpligtelser.
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10. Oplysning om € er skab

Bestemmende indflydelse: Grundlag:

Santa Fe Group A/S Ejer 100 % of
Indiaka] 20 anpartskapitalen
2100 Kgbenhavn

Selskabet indgér i koncernregnskabet for Santa Fe Group A/S, Indiakaj 20, 2100 K gbenhavn @,
CVR-nr. 26041716, der gjer 100% af anpartskapitalen.

Koncernregnskabet for Santa Fe Group A/S kan rekvireres ved henvendelse til Santa Fe Group
A/S eller pa sel skabets hjemmeside https://investor.thesantaf egroup.com/

11. Information om transaktioner med naertstdende parter foretaget pa
mar kedsvilkar

Gadd til tilknyttede selskaber

M odersel skabet har tilkendegivet alene at ville kraeve indfriel se af anfordringsldnenei det omfang
selskabet har mulighed herfor. Herudover har modersel skabet tilkendegivet at villetilfere
fornaden likviditet, sdledes selskabet kan fortsagte som going concern i det kommende ar.
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