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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for JENAGADE 22 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. april 2016
Direktion:

hl—

Kl'éu\’s Bé/ndix Poulsen

Bestyrelse:
I‘-{égens de Linde Kldud Bendix Poulsen Kristoffer de Linde
formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i JENAGADE 22 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JENAGADE 22 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlazgger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
en vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillag til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 27. april 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

¢

om B. Lassen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

JENAGADE 22 ApS
Arsrapport 2015

JENAGADE 22 ApS
Jens Baggesens Vej 88 F, 2., 8200 Aarhus N

19319180

1. juni 1996

Aarhus

1. januar - 31. december

Mogens de Linde, formand
Klaus Bendix Poulsen
Kristoffer de Linde

Klaus Bendix Poulsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt hermed beslzgtet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa 4.756.776 kr. mod 5.241.102 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 29.388.430
kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 7.611.759 9.254.074
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 7.611.759 9.254.074
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -225.200 446.359
Dagsveerdirequlering af gaeld vedrerende

investeringsejendomme 238.212 -790.881
Resultat af primaer drift 7.624.771 8.909.552
Finansielle indtaegter 452 234

2 Finansielle omkostninger -1.413.467 -1.989.835
Resultat for skat 6.211.756 6.919.951
3 Skat af drets resultat -1.454.980 -1.678.849
Arets resultat 4.756.776 5.241.102

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.756.776 5.241.102

4.756.776 5.241.102
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlzgsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investerings-ejendomme

Anlzaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede galidsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

JENAGADE 22 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
143.500.000 143.600.000
143.500.000 143.600.000
143.500.000 143.600.000
36.095 38.799
36.095 38.799
1.841.307 87.812
1.877.402 126.611
145.377.402 143.726.611
500.000 500.000
28.888.430 24.131.654
29.388.430 24.631.654
25.343.900 25.272.600
25.343.900 25.272.600
75.342.315 75.580.527
75.342.315 75.580.527
298.532 871.593
10.530.102 14.257.353
2.917.429 1.533.749
1.556.694 1.579.135
15.302.757 18.241.830
90.645.072 93.822.357
145.377.402 143.726.611
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

JENAGADE 22 ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfort resultat Ialt
500.000 24.131.654 24.631.654

0 4,756.776 4.756.776

500.000 28.888.430 29.388.430
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JENAGADE 22 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og gzld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gaeld vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten dags-
vaerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter indtaegter fra udlejning og salg af lejligheder og indregnes i resultatopge-
relsen, hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, omkostninger ved udlejning, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benasvnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrarende gzeld og transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administra-
tionsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Dagsvzrdi opgeres med en afkastbaseret cashflow-model, hvor de fremtidige pengestrgmme tilbage-
diskonteres til nutidsveerdi med et givet afkastkrav. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast,tillaegges anskaffelsessum-
men som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, omkostningsfgres i resultatopgerelsen under resultat af primaer drift.

Arets dagsveerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse p& individuelt nive-
au, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Andre galdsforpligtelser

JENAGADE 22 ApS
Arsrapport 2015

Andre gzeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien. Gald der vedrerer investeringsejendom-

me males til dagsvaerdi.

kr. 2015 2014

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 248.396 44,179

Renteomkostninger i gvrigt 1.165.071 1.945.024

Andre finansielle omkostninger 0 632
1.413.467 1.989.835

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.383.680 1.533.749

Arets regulering af udskudt skat 71.300 145.100
1.454.980 1.678.849

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Vardireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uaendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.

Investerings-
ejendomme

59.371.421
125.200

59.496.621

84.228.579
-225.200

84.003.379
0

0
143.500.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 75.342 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, 75.342 t.kr., er der givet pantiinve-
steringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 144 mio. kr.

Der er meddelt transport i de lgbende huslejeindbetalinger over for realkreditinstitut.
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