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Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt Arsrapporten for 2015/16 for Huset Bornholmeren ApS .

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

. P
Aakirkeby, den a;,r z 2016
Direktion

W@Mm>

nt Peder Holbech
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Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Huset Bornholmeren ApS, c/o Bent Peder Holbech
Vi har opstillet drsregnskabet for Huset Bornholmeren ApS, c/o Bent Peder Holbech for regnskabséret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne, den l / fl /) 2016

Renne Revision
CVRe-nr.: 74717810

=

-~
s
Ole Bonderup
registreret revisor
FSR - danske revisorer

Side 4



Huset Bornholmeren ApS

¢/o Bent Peder Holbech
SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Huset Bornholmeren ApS
¢/o Bent Peder Holbech
Springbakkevejen 1
Vestermarie
3720 Aakirkeby
Telefon: 5697 27 00
CVR-nr.: 19311902
Stiftet: 14. juni 1996
Hjemsted: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Bent Peder Holbech
Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16 - 18
3700 Renne
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Huset Bornholmeren ApS
c¢/o Bent Peder Holbech

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet er udlejning af lokaler til erhvervsformal.

Us=dvanlige forhold
Der har ingen srlige forhold varet, som skennes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udvildingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgor t.kr. 75, hvilket anses for tilfredsstillende. Ejendommen Snellemark 26, Renne blev

sidste ar sat til salg. Ejendommen er i sommeren 2016 blevet udlejet igen og star derfor ikke l®ngere til
salg.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 4.270, og en egenkapital pa t.kr. 2.232.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling
Da selskabets ejendom igen er udlejet forventes der oget aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2016/17.

Side 6



Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Huset Bornholmeren ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afl®gges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvierdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtazgter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielte anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Investeringsejendommes  dagsverdi  revurderes lobende pa baggrund af den afkastbaserede
verdianszttelsesmodel,
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Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag
af deposita.

Opskrivninger med fradrag af udskudt skat indregnes direkte pd egenkapitalen under "reserve for
opskrivninger".

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillazg af opskrivainger og med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pd grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms=ztningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer,
aktier og investeringsbeviser, der miles til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgores pa grundlag
af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s®rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen.
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Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gzeld, males til nominel verdi.
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Huset Bornholmeren ApS

c/o Bent Peder Holbech
RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2014/15
2015/16 kr. 1000
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ......cvviiiniieicsiencninns 30.000 150
1 Investeringsejendommenes driftsomKkostninger ........cocvviinninisinnninnenen -28.531 -21
2 Andre eksterne OMKOStNINGET ...cvviiivivisriniiisisnnisi s ssssssssassens -33.479 -13
BRUTTORESULTAT ......ooceiciiisisinsbisisisssssssssssissssmssassssasasss -32.010 116
3 Af- og nedskrivninger af materielle anlzgsaktiver.........cccoeviincniinnnne -15.049 -19
DRIFTSRESULTAT ..ot s i ssssasbssssesbonsnsssasasasans -47.059 97
4 Andre finansielle indtagter............cccvinviniinninime————————. 312,124 209
5  Andre finansielle omKOStNINGET.........ccovnvimiirirnininnsenses e -125.266 -167
ORDIN/ERT RESULTAT FOR SKAT ...t 139.799 139
6  Skat af Arets resultat..........coovveeeinniieniiiee e -65.238 -40
ARETS RESULTAT ......cvvvevviminineriemecsesessersetsesessesesssersesssesessasssssssssens 74.561 99

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ccccevirvninnncrecincincinseisnens 101.200 100
OVErfOrt FESUIAL....vervrrereerrcecrererecrsc e sresrer sttt s estsae s bsas s e es -26.639 -1
DISPONERET I ALT.........cconiiiiricinitiniiniiassissrisssosissssissssssassiissass 74.561 99

Side 10



Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

7

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
AKTIVER

[NvesteringsejendOmmE .......covvcvirresreererierereerneeesisessesteesessesssssssorassassassans

Materielle anlsegSaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER. ... seeesreanens

Andre tilgodehavender............cocovrieinininii
PeriodealgreEnsningsSpOSter. .. ..o eiercrncrrerecrenreecrcrenr et s sssessasserosias

Tilgodehavender ..........coieicicrnnrrcerns e sesrers s erssnssnsssseans

Andre verdipapirer og kapitalandele............ccccocvirenrereereriisrnnnesirenienien

Verdipapirer og kapitalandele.............cocooeenimnrinieinecneinenreesnsennnnnns

Likvide beholdninger..............cccviiiiiiciiicicnnniccnneccnsencnn

OMSAETNINGSAKTIVER .......crietsnncccsnnensesne

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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2015

2016 kr. 1000
1.325.000 1.411
1.325.000 1.411
1.325.000 1.411
36419 13
6.300 6
42.719 19
2.654.159 2,700
2.654.159 2.700
247.851 170
2.944.729 2.889
4.269.729 4.300




Huset Bornholmeren ApS
¢/o Bent Peder Holbech

10

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ocvviiiniininimiisesass s
Reserve for opskriviiinger. ... iiommsiccnseasseresnssaserasssssssnas
Overfort resultat..........ceoviviniiimmioneeesrae
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ocvviiminiennninsnesisinnn

EGENKAP

Henszttelse

ITAL...ccriininsinsisnnmrissssssisiiasassssisisssssssasssmsarsnsansrasassassesbesss vas

£1] UASKUAL SKAL....eveeeeeeeriieeceirrevsessrrrererrrsesessssssrsneressssresnnsassans

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ncinsinrinnsnsesssecans

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........commniina..
SelSKADSSKAL.......ceciereeerreeccreetee et cnene e sss e sasr bt st n s ens s ba s

Anden gz!d

................................................................................................

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccconivvninimnnnncnnnenne,

Kortfristede geldsforpligtelSer.............ooviiiiniinnininininn

GAELDSFORPLIGTELSER.............tiniennae e iesnennesieasaennes

PASSIVER

................................................................................................
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2015

2016  kr. 1000
125,000 125
874.888 895
1.130.835 1.158
101.200 100
2.231.923 2.278
222.850 238
222.850 238
10.000 8

0 0

44.099 5
1.760.857 1.771
1.814.956 1.784
1.814.956 1.784
4.269.729 4.300




Huset Bornholmeren ApS
c/o Bent Peder Holbech

1

3

NOTER

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

EjendomSSKaL....coceiiieirncininnisiniinesnsnsrasisissssesssssssassssrassesnsssesanse
BygningSforsikring ...vcvecievinininnininsnsnmsmesssmesememenseens
Reparation og vedligeholdelse.......ccoviveieinirncsnciiciincinen
Vand 0F VAMME.....voierirvnrisssesseiseisisesniisssssisss s ssnsisssssssssnsssssesesssses
ELEKEFICILEE. ....cveeeeeeeieeieics e eee s st et sas

Andre eksterne omkostninger
Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmassig assiStance ... wuieriisissnssissssisssens
Radgivning og administration.......c.eeeerisnisninsrssismessmsssossnsosnesesses

Af- og nedskrivninger af materielle anlzgsaktiver

Afskrivninger, €/endom ...........ccceeiincccicnn e

Andre finansielle indtaegter

Renteindtegter, bank ...
Udbytte, investeringsforeninger. ... i
Urealiseret aVance, aKHEE.......ccovviveeeeeirescereiereterssessvessseersiosssessnesss
Realiseret avance, AKHEr ... vvceiesreerieeesreresresssrsssssresssesressesvessanes
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2014/15
2015/16  kr. 1000
8.789 9
10.488 1
2.663 1
5.348 0
1.243 0
28.531 21
1.578 1
697 0
12.500 12
18.704 0
33.479 13
33.479 13
15.049 19
15.049 19
2.028 2
249.819 205
47342 2
12.935 0
312.124 209




Huset Bornholmeren ApS

c/o Bent Peder Holbech
NOTER
2014/15
2015/16  kr. 1000
5 Andre finansielle omkostninger
GEDYTET 1 veiiieniriitirenitissiesicsssiessissssssssssoressessassssssssssess sensssssastsrasnessassoneas 9.377 8
Kursregulering investeringsforeninger .........covveeivneinncerersensrasasssasssoes 0 54
Realiseret tab, QKLIEr ........ccccceeercvreerersecerciecieecieseeersarasarsessesesresseessssasasernes 11.164 0
Renteomkostninger, anpartshaver..........c.coeiminnecn oo 104.315 105
Renter SKat... ..o iacnaanene 410 0
125.266 167
6 Skat af drets resultat
SeISKADSSKAL.......cocrrcreeereccnee e srseess e e enesnee o enan e s nre s 30.800 i3
Regulering af udskudt sKat .........corvveevnvirecnrnenrreneecesecnrrereesseserannns 413 7
Regulering af skat vedrerende tidligere ar.........cocorererecrecrercrereeerencronnes 34.025 0
65.238 40
Investerings-
ejendomme
7 Materielle anlzgsaktiver
KOSEPIIS, PrAIIO c.cvcvvcciiteevenseceeeceencsesrie st esee s te st esressearasssesiresrasearsesssssessnsosaasnansessnsnsereasns 573.679
TIlZANE 1 ATELS 10D ....cverreereee ettt s e ressae st e s s strat e s s rasee e sneraasnasaans 0
AfZANE L ATEtS 10D.. ..ottt e e e e v ae et e s sresn e s e s e er e e s nanaans 0
Kostpris 30. september 2016 573.679
OpSKIIVIINEET, PriIMO... ettt e ees e cn e en e s sen e sssnes et sossenes e sacnas 1.192.602
AfBanE 1 Arets 1ob......o o s e -70.951
Opskrivninger 30. september 2016 1.121.651
AF-/nedsKriVIINGEL, PriMO c.ooeccirrcercrteeercitseeerseste et sseresaeseesssessssssreses e s e s s ssessesassanas -355.281
Af-/nedskrivninger pd afheendede aktiver.......vvevnericeericrne e e sessernes 0
Arets afe/NEdSKIIVINZET .....o. vt s e s er s sasn s ras st s b nsses -15.049
Af-/nedskrivninger 30. september 2016 -370.330
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016.............cccooiimcriinicinncciiiecnene. 1.325.000
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Huset Bornholmeren ApS

c/o Bent Peder Holbech
NOTER
2015
2016  kr. 1000
8 Andre tilgodehavender
Skat af Arets reSUIAL.........covivminimmiis s sere s -30.800 -33
Aconto skat fOr 8ret ... 8.000 74
UdbYLESKAL .....ceevvecireniniciiinissnisierisissisissssississssmsessss s ssessessnssssiessssns 50.810 42
Selskabsskat HAlZEre &r v.ovvcriiririerinicircssei st saens 8.409 -70
36.419 13
Forslag til
Kapital- Udbetalt resultat-
Primo regulering udbytte  disponering Ultimo
9 Egenkapital

Virksomhedskapital.................. 125.000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger........ 894.451 -19.563 0 0 874.888
Overfort resultat ........covvevennee. 1.157.474 0 0 -26.639 1.130.835

Forslag til udbytte for
regnskabsaret........cooeevvincnrennas 99.800 ¢ -99.800 101,200 101.200
2.276,725 -19.563 -99.800 74.561 2.231.923
2015
2016 kr. 1000

10 Anden gzld

Moms 08 afgifter .....cocoverirc s 5.894 5
SKAttEKOMTORN ...t eec et s sass e es e assasansveas 8.205 0
DIEPOSIEA 1.oveierirsserrereririsesssissirssrssisessesasesssssessssssssssesossassosnsassssessassasnesesensns 30.000 0
44.099 5
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