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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for

VICH 4582 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 19. februar 2024

Direktion

Palle Lykke Loran
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i VICH 4582 ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for VICH 4582 ApS for regnskabsåret 1. oktober

2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og an-

vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabslo-

ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 19. februar 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet VICH 4582 ApS

Engvej 32

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 19 30 31 36

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Palle Lykke Loran

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning samt køb og salg af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Investeringsejendommene måles i årsrapporten til dagsværdi baseret på en afkastmodel. Som grundlag

for opgørelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmæssige afkast af tilsvarende ejendomme.

Ud fra et markedsbaseret afkastkrav på mellem 2,50% og 5,50% er dagsværdien for ejendommene kr.

25,8 mio. Ændring af afkastkravene i opad- eller nedadgående retning med 0,25 % vil påvirke

ejendommen med hhv. ca. kr. 2,0 mio. og ca. kr. -1,9 mio.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 293.987 kr. mod -839.567 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør 677.182 kr. mod 2.777.468 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat som forventet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 293.987 -839.567

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 3.500.000

1 Personaleomkostninger -83.107 -40.729

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -20.004

Driftsresultat 210.880 2.599.700

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 657.920 930.972

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 41.399 52.638

Andre finansielle indtægter 49.514 45.002

Øvrige finansielle omkostninger -296.256 -287.696

Resultat før skat 663.457 3.340.616

Skat af årets resultat 13.725 -563.148

Årets resultat 677.182 2.777.468

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 657.920 930.971

Overføres til overført resultat 19.262 1.846.497

Disponeret i alt 677.182 2.777.468
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 25.800.000 25.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 25.800.000 25.800.000

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 22.381.988 21.724.068

Finansielle anlægsaktiver i alt 22.381.988 21.724.068

Anlægsaktiver i alt 48.181.988 47.524.068

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.019.397 2.425.650

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 234.278 203.852

Andre tilgodehavender 2.661.127 2.295.069

Tilgodehavender i alt 4.914.802 4.924.571

Likvide beholdninger 1.113.303 1.341.670

Omsætningsaktiver i alt 6.028.105 6.266.241

Aktiver i alt 54.210.093 53.790.309
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 22.341.988 21.684.068

Overført resultat 12.242.261 12.222.999

Egenkapital i alt 34.784.249 34.107.067

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.858.000 2.852.000

Hensatte forpligtelser i alt 2.858.000 2.852.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.782.469 7.898.577

Deposita 208.325 196.685

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.990.794 8.095.262

Kortfristet del af langfristet gæld 116.088 116.261

Gæld til pengeinstitutter 0 20.367

Leverandører af varer og tjenesteydelser 63.311 43.358

Selskabsskat 350.095 102.388

Anden gæld 8.047.556 8.453.606

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.577.050 8.735.980

Gældsforpligtelser i alt 16.567.844 16.831.242

Passiver i alt 54.210.093 53.790.309

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapi-
tal

Reserve for netto-
opskrivning efter
den indre værdis

metode Overført resultat I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2022 200.000 21.684.068 12.222.999 34.107.067

Resultatandel 0 657.920 19.262 677.182

200.000 22.341.988 12.242.261 34.784.249
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 82.855 40.000

Andre omkostninger til social sikring 252 568

Personaleomkostninger i øvrigt 0 161

83.107 40.729

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

30/9 2023 30/9 2022
kr. kr.

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2022 131.125 131.125

Kostpris 30. september 2023 131.125 131.125

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -131.125 -111.121

Årets afskrivninger 0 -20.004

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -131.125 -131.125

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022 12.758.911 12.758.911

Kostpris 30. september 2023 12.758.911 12.758.911

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2022 13.041.089 9.541.089

Årets regulering til dagsværdi 0 3.500.000

Regulering til dagsværdi 30. september 2023 13.041.089 13.041.089

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 25.800.000 25.800.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Alle selskabets ejendomme anvendes til boligudlejning, og er beliggende i København og forstæder

nord for København.

En ejendom har udover boligudlejning også udlejning af værksted.

For ejendomme med ren boligudlejning er anvendt en kapitaliseringsfaktor på 2,50-5,50 %.

For ejendommen, som også indeholder udlejning af værksted, er anvendt en vægtet

kapitaliseringsfaktor for bolig og erhverv på 5,50 %

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendomme-

ne reduceres med 1.922 t.kr..
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2023 30/9 2022
kr. kr.

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 2022 40.000 40.000

Kostpris 30. september 2023 40.000 40.000

Opskrivninger 1. oktober 2022 21.684.068 20.753.096

Årets resultatandel 657.920 930.972

Opskrivninger 30. september 2023 22.341.988 21.684.068

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 22.381.988 21.724.068

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Egenkapital Årets resultat

Ejerandel kr. kr.

Xpapa Bolig ApS, Rungsted Kyst 80 % 27.977.486 822.400

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.899 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 25.800 t.kr.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeninger, er der givet pant nom. 51 t.kr. i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 25.800 t.kr

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Nordea vedrørende driftskonto i datterselskabet

Xpapa Bolig ApS

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VICH 4582 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt

eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-

gativ goodwill.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i

tilknyttet virksomhed vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved

afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me-

tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens

regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag

eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende vær-

di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-

tatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-

ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledel-

sens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskriv-

ningsperioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale

om strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For væsentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttet virksomhed men ikke findes i moder-

virksomheden er følgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et even-

tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der

overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-

toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-

rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttet virksomhed.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlægningsmetoden eller bogført værdi

metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

VICH 4582 ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

VICH 4582 ApS · Årsrapport for 2022/23 18

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
JQ

4B
-5

CS
6Y

-J
LY

Q
W

-C
P8

VU
-D

00
CK

-Q
1Z

AN



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Palle Lykke Loran
Direktør og dirigent
Serienummer: 97fd88ac-5290-4c62-881f-da63dc9df764
IP: 80.71.xxx.xxx
2024-02-19 11:32:20 UTC

Claus Carlsen
Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 34209936
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 91db311c-842d-4523-842a-280756503aa2
IP: 62.243.xxx.xxx
2024-02-19 11:35:30 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
JQ

4B
-5

CS
6Y

-J
LY

Q
W

-C
P8

VU
-D

00
CK

-Q
1Z

AN



         58NYKSRez2oiIHqCZaIfWowD1AqRsQF91zis1nMSH2I=   UsumLtdCcLLRat25rr+goRChVQVsEHYm8PB3Dr3TQlE=      AQAB           2024-02-19T11:32:25.124Z     //0DH7eI9n0v7nXLVmxCud/5DJ5+M5D5g4bdRAxGhbc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 590280833793946727505909684606894250880106736694        


 
             
                 
             
             Xpapa Bolig ApS - Regnskabserklæring 2022-23
             KJQEC-PL7KO-W871E-SPAJ8-LMYOI-CIMEV
             SHA-256
             6dcc04b54073a2f52067380d8fb814ccb2a71a2185d6836c737db626900596a0
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             Xpapa Bolig ApS - Specifikationshæfte 2022-23
             NU5IW-T7Y08-ESE4H-UE3UU-EQHKN-4Q20E
             SHA-256
             7d180a1888fd5530180f1e84499b92f2df61fd51c7e0d0f2e87a4b56e54c2bd4
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             Xpapa Bolig ApS - Årsrapport 2022-23
             SYSOY-3F11K-KPHZ4-1W1C7-VB60D-H6LPA
             SHA-256
             4c795d0d6ac825ebebd6e6fd7fdbec1d3c4cf5f91906e0d38d63ef876a8e50cf
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             VICH 4582 ApS - Regnskabserklæring 2022-23
             ZKGMG-F36TC-P36FN-6N8CD-WU42T-FYEZ1
             SHA-256
             575f9c9ceeb670c2889148b970f38851418364bbe2756afbeae7aa5e3e74de5a
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             VICH 4582 ApS - Spec 2022-23
             62SH2-LOZ3V-0KWBM-QEZOL-8AX61-AQ0CA
             SHA-256
             c75869fa4a53b921159726cdeb32608fb3627c18d869d6eaffb957d4703e20fd
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             VICH 4582 ApS - Årsrapport 2022-23
             UJQ4B-5CS6Y-JLYQW-CP8VU-D00CK-Q1ZAN
             SHA-256
             2b2bddd8e02e8b3c789349930cad81ca42a886e21717ce91b80cc6203d849248
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             VG5 ApS - Regnskabserklæring 2022-23
             EDXYB-IU7AX-52L5X-8YAE7-HW3CM-UY4D2
             SHA-256
             848ce19dfad4b1ff3960a3469764d0c03971e744559c2e63deed4007eaefe763
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             VG5 ApS - Specifikationer 2022-23
             6K68M-2P3ML-SEFTN-D4YJH-ZYOID-NB4D5
             SHA-256
             f334e35184a9f2be7a46abeb23d82bda4ea8334edc0bb494b0ce010342244653
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             VG5 ApS - Årsrapport 2022-23
             DX0EZ-WXUC2-6E7PJ-IX5GJ-OBNEG-20ZQ7
             SHA-256
             2b6816455e72fec7200f147399e5180838c2d6068a1b5d8a801ca334d9c93996
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             SBH 140 Aps - Regnskabserklæring 2022-23
             Y7T2T-JNJBO-B3DG8-54FMJ-IJCS6-BEPID
             SHA-256
             8fd2f295016c7e23ade9e00b4dd725e3c26a3f4aa25fabf14cb91a538bd8b46c
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             SBH 140 Aps - Spec 2022-23
             OZAP5-E42XC-E85EF-J0EFQ-C6IJU-YVV68
             SHA-256
             81314613cb7d2cd2bb35ad81f6d8f846018ec602c373428b2db49f48b3fd9474
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             SBH 140 Aps - Årsrapport 2022-23
             L5UHJ-U4JS6-IIEVW-DE4YC-ESLNB-XYD2L
             SHA-256
             22966d4975838da85521e836c4cc504e6fd0b004ecfb39fa3c0351c8614544d3
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             SAPVIKAR ApS - Regnskabserklæring 2022-23
             ASFX7-C42J0-ILSTF-YOC7X-I1ODB-ZCP0X
             SHA-256
             3bc9b4e42ad8b7ee13451655b7233cb012b5cdc01d3afde96453d7e7457b96c6
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             SAPVIKAR ApS - Specifikationshæfte 2022-23
             YE2W6-T4TG7-E84X2-0GYKO-H5ALX-H2YKD
             SHA-256
             3b7dda35f79046cdfeab27febf51de0c8aff0ff4a0fb47b2fac74c27246dfdb4
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
             
             SAPVIKAR ApS - Årsrapport 2022-23
             IDJFG-HO44E-WEYUD-YEQME-MX70V-L0KHD
             SHA-256
             c194d8d7116d2e60cf19cecd4927dca282819ecb08eef68f7adf1bdc9c06f9c7
             
                                     
                                                                             direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         24T9caJWRImALe6ZBnLTAQfmdOYa0kjjKmpQ1+ms0OU=   EWMgI0sTh0RHgVKGsQSGe2XoOFLxoNMZSlEixo6mpeY=      AQAB           2024-02-19T11:35:28.734Z     9PFuC6L4M8f50HKi681FHO9nhmh6SQ57A3Z4KrxzveY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 644187640260872592646140693148794102325018340627        


Xpapa Bolig ApS - Specifikationshæfte 2022-23
            NU5IW-T7Y08-ESE4H-UE3UU-EQHKN-4Q20E
            SHA-256
            7d180a1888fd5530180f1e84499b92f2df61fd51c7e0d0f2e87a4b56e54c2bd4
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            Xpapa Bolig ApS - Årsrapport 2022-23
            SYSOY-3F11K-KPHZ4-1W1C7-VB60D-H6LPA
            SHA-256
            4c795d0d6ac825ebebd6e6fd7fdbec1d3c4cf5f91906e0d38d63ef876a8e50cf
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            VICH 4582 ApS - Spec 2022-23
            62SH2-LOZ3V-0KWBM-QEZOL-8AX61-AQ0CA
            SHA-256
            c75869fa4a53b921159726cdeb32608fb3627c18d869d6eaffb957d4703e20fd
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            VICH 4582 ApS - Årsrapport 2022-23
            UJQ4B-5CS6Y-JLYQW-CP8VU-D00CK-Q1ZAN
            SHA-256
            2b2bddd8e02e8b3c789349930cad81ca42a886e21717ce91b80cc6203d849248
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            VG5 ApS - Specifikationer 2022-23
            6K68M-2P3ML-SEFTN-D4YJH-ZYOID-NB4D5
            SHA-256
            f334e35184a9f2be7a46abeb23d82bda4ea8334edc0bb494b0ce010342244653
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            VG5 ApS - Årsrapport 2022-23
            DX0EZ-WXUC2-6E7PJ-IX5GJ-OBNEG-20ZQ7
            SHA-256
            2b6816455e72fec7200f147399e5180838c2d6068a1b5d8a801ca334d9c93996
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            SBH 140 Aps - Spec 2022-23
            OZAP5-E42XC-E85EF-J0EFQ-C6IJU-YVV68
            SHA-256
            81314613cb7d2cd2bb35ad81f6d8f846018ec602c373428b2db49f48b3fd9474
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            SBH 140 Aps - Årsrapport 2022-23
            L5UHJ-U4JS6-IIEVW-DE4YC-ESLNB-XYD2L
            SHA-256
            22966d4975838da85521e836c4cc504e6fd0b004ecfb39fa3c0351c8614544d3
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            SAPVIKAR ApS - Specifikationshæfte 2022-23
            YE2W6-T4TG7-E84X2-0GYKO-H5ALX-H2YKD
            SHA-256
            3b7dda35f79046cdfeab27febf51de0c8aff0ff4a0fb47b2fac74c27246dfdb4
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            SAPVIKAR ApS - Årsrapport 2022-23
            IDJFG-HO44E-WEYUD-YEQME-MX70V-L0KHD
            SHA-256
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                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
{"documentKey":"UJQ4B-5CS6Y-JLYQW-CP8VU-D00CK-Q1ZAN","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-02-19T11:32:20Z","ip":"80.71.xxx.xxx","signedDataFile":"3fee5e926908c4ce.xml","signerSerial":"97fd88ac-5290-4c62-881f-da63dc9df764","type":"penneo","signerName":"Palle Lykke Loran","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fed3a290cb6148f.xml","validations":[]},{"signTime":"2024-02-19T11:35:30Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd7c7502eabba7a.xml","signerSerial":"91db311c-842d-4523-842a-280756503aa2","type":"penneo","signerName":"Claus Carlsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"34209936","name":"Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fda3d870ed9d36e.xml","validations":[]}]}
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 ========================= ====================================== ================= ============================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================ 
  2024-02-19 11:22:40 UTC   Mathias John Stensgaard Vintersbølle   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
  2024-02-19 11:22:42 UTC   Mathias John Stensgaard Vintersbølle   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Palle Lykke Loran"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2024-02-19 11:22:42 UTC   Mathias John Stensgaard Vintersbølle   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Carlsen"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
  2024-02-19 11:22:43 UTC   Mathias John Stensgaard Vintersbølle   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Palle Lykke Loran" at "pl@bestit.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2024-02-19 11:25:00 UTC   Palle Lykke Loran                      80.71.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
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  2024-02-19 11:32:21 UTC   Palle Lykke Loran                      80.71.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2024-02-19 11:32:23 UTC   Mathias John Stensgaard Vintersbølle   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Carlsen" at "claus.carlsen@dk.gt.com"                                                                                                                                                                                                                                                                                            
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