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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Vich 4582 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 22. februar 2018

Direktion

Palle Loran
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Til kapitalejerne i Vich 4582 ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vich 4582 ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 -
30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 22. februar 2018

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Poul Vogelius Lasse Nejsum
registreret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 4549 MNE-nr. 31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Vich 4582 ApS

Engvej 32

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 193031 36

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Palle Loran
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dattervirksomhed Xpapa Bolig ApS, Engvej 32, 2960 Rungsted Kyst
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vich 4582 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegterne indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, indtegterne vedrerer, uanset betalingstidspunktet.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 15-20 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indreg-
nes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhe-
dens andel af den negative indre veardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb un-

der hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke disse virksomheders underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pd grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige veer-
di og afskrivning pé& grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vich 4582 ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for sel-
skabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Gzld méiles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst,
svarer amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og eovrige ikke-finansielle forpligtelser —méles til
nettorealisationsveerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 483.130 342.818
2 Personaleomkostninger -1.067.371 -412.750
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -127.086 -118.774
Driftsresultat -711.327 -188.706
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -166.125 -129.129
Andre finansielle indtegter 33.683 0
3 Ovrige finansielle omkostninger -336.386 -310.229
Resultat for skat -1.180.155 -628.064
Skat af arets resultat 219.532 86.113
Arets resultat -960.623 -541.951
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til gvrige reserver -117.111 0
Disponeret fra overfort resultat -843.512 -541.951
Disponeret i alt -960.623 -541.951
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver

Note 2017 2016
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 20.194.396 17.850.922
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 38.237 48.212
Materielle anlegsaktiver i alt 20.232.633 17.899.134
Anlzegsaktiver i alt 20.232.633 17.899.134
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 658.198 390.167
Andre tilgodehavender 55.971 289.873
Tilgodehavender 1 alt 714.169 680.040
Likvide beholdninger 150.186 70.398
Omsatningsaktiver i alt 864.355 750.438
Aktiver i alt 21.096.988 18.649.572

Vich 4582 ApS - Arsrapport for 2016/17 9



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
4 Reserve for opskrivninger 4.401.804 4.870.249
Overfort resultat -186.632 305.546
Egenkapital i alt 4.415.172 5.375.795
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 1.068.015 1.287.547
Henszttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 395.773 229.648
Hensatte forpligtelser i alt 1.463.788 1.517.195
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.373.235 5.974.112
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.373.235 5.974.112
Geeld til pengeinstitutter 8.539 431.709
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 165.133 336.711
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.483.842 4.727.321
Selskabsskat 40.805 197.635
Anden gzld 146.474 89.094
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.844.793 5.782.470
Gealdsforpligtelser i alt 15.218.028 11.756.582
Passiver i alt 21.096.988 18.649.572
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning samt keb og salg af ejendomme.

2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.051.469 410.197
Andre omkostninger til social sikring 8.222 2.553
Personaleomkostninger i gvrigt 7.680 0

1.067.371 412.750
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 3 3

3.  vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 95.667 62.713
Andre finansielle omkostninger 240.719 247.516
336.386 310.229

4.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2016 4.870.249 4.870.249
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver -468.445 0
4.401.804 4.870.249

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.373 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 20.194 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.700 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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