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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Vordingborgvej 68 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 24. juni 2024

Direktion

Thomas Kristoffer Sandbjerg
Direktgr

Bestyrelse

Gunnar Sandbjerg Linda Fini Sandbjerg Thomas Kristoffer Sandbjerg
Formand

Kristine Elva Sandbjerg
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Vordingborgvej 68 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vordingborgvej 68 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnadede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

This document has esignatur Agreement-1D: 140775WmSSn251898981



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 24. juni 2024

2+ Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.397018 63

Per Kristensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33209
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Vordingborgvej 68 ApS
Hellerupvej 8

2900 Hellerup

CVR-nr.: 19301591

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 1. juni 1996
Regnskabsar: 28. regnskabsar
Hjemsted: Gentofte Kommune

Gunnar Sandbjerg, formand
Linda Fini Sandbjerg
Thomas Kristoffer Sandbjerg
Kristine Elva Sandbjerg

Thomas Kristoffer Sandbjerg, direktgr

2+ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bygnaf 15

6100 Haderslev

Sydbank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.279.778, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 69.538.308.

Ejendommenes vaerdi er fastsat useendret ud fra en valuarvurdering foretaget i 2022 idet genberegning
udviser en noget hgjere vaerdi med indbygget usikkerhed. Derfor er valuarveerdien anvendt usendret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vordingborgvej 68 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til egendommenes drift, reklame, traktordrift, ad-
ministration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, arbejdstgj,
kilometergodtggrelse samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | per-
sonaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsveerdi. Investeringsejendommens
dagsveerdi er baseret pa en ekstern valurvurdering.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, deposita, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primzere marked. Hvis et primeaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostniger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:

Vaerdi opgjort fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
Niveau 2:

Vardien opgjort ud fra anerkendte vaerdianszettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

This document has esignatur Agreement-1D: 140775WmSSn251898981



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 6.516.725 4.165.834
Personaleomkostninger 1 -1.774.468 -1.505.833
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 4.742.257 2.660.001
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -92.204 -3.692
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 4.650.053 2.656.309
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 19.435.290
Resultat fgr finansielle poster 4.650.053 22.091.599
Finansielle indteegter 2 286.584 4.029.306
Finansielle omkostninger 3 -2.807.818 -1.341.124
Resultat fgr skat 2.128.819 24.779.781
Skat af arets resultat 4 -849.041 -4.695.634
Arets resultat 1.279.778 20.084.147
Overfgrt resultat 1.279.778 20.084.147
1.279.778 20.084.147

10

This document has esignatur Agreement-1D: 140775WmSSn251898981



Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

125.077.442  125.000.000
815.070 14.774

5 125.892.512  125.014.774
125.892.512  125.014.774
1.392.170 11.806.875

0 102.508

3.233 3.743

1.395.403 11.913.126

2.018 1.577

2.018 1.577

182.868 42.892

1.580.289 11.957.595
127.472.801 136.972.369

11
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 69.413.308 68.133.529
Egenkapital 69.538.308 68.258.529
Hensaettelse til udskudt skat 10.154.189 10.125.387
Hensatte forpligtelser i alt 10.154.189 10.125.387
Banker 2.191.356 9.291.134
Geeld til realkreditinstitutter 39.633.090 40.853.345
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.685.074
Langfristede galdsforpligtelser 6 41.824.446 52.829.553
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 2.950.718 3.154.463
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 440.226 40.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 820.239 420.682
Anden geeld 108.619 46.756
Deposita 1.636.056 2.096.999
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.955.858 5.758.900
Geaeldsforpligtelser i alt 47.780.304 58.588.453
Passiver i alt 127.472.801 136.972.369
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

12
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer

3  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Aktieudbytte

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023 2022

DKK DKK
1.522.876 1.257.821
18.922 18.791
232.670 229.221
1.774.468 1.505.833
3 2
278.280 529.430
7.862 3.499.876
442 0
286.584 4.029.306
134.679 111.623
2.673.139 1.228.323
0 1.178
2.807.818 1.341.124
820.239 420.682
28.802 4.274.952
849.041 4.695.634

13
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Investeringseje driftsmateriel

ndomme og inventar
Kostpris 1. januar 2023 78.990.289 39.069
Tilgang i arets lgb 77.442 892.500
Kostpris 31. december 2023 79.067.731 931.569
Opskrivninger 1. januar 2023 0 0
Opskrivninger 31. december 2023 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -46.009.711 24.295
Arets afskrivninger 0 92.204
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -46.009.711 116.499
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 125.077.442 815.070
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Banker 9.291.134 2.191.356 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 44.007.808 42.583.808 2.950.718 28.730.830
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.685.074 0 0 0
55.984.016 44.775.164 2.950.718 28.730.830

Oplysning om aktiver malt til dagsvaerdi efter regnskabslovens §§ 37-38

Investeringsejendomme er optaget til dagsveerdi ultimo kr. 125.077.442 er @ndret direkte over
resultatopggrelsen med kr. 0. Ingen a&ndringer over egenkapital.

14

This document has esignatur Agreement-1D: 140775WmSSn251898981



Noter

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VGH NR. 614 ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2012 eller senere.

Selskabet har indgaet finansielle leje- og leasingaftaler for fglgende belgb:
Restlgbetid pa 7 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa kr. 2.398,00 + moms pr. maned, i alt t.kr. 21.
Derudover en restleasingforpligtelse pa t.kr. 14 + moms.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 42.583, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 125.077. Af selskabets gvrige
materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udgegr t.kr. 815,
sk@nnes t.kr. 0 at vaere omfattet af pantsaetningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 22.800 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 22.800 til sikkerhed for bankgzeld.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 125.077.
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