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o .
L edel sespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Vordingborgvej 68 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Ballerup, den 31/05/2018

Direktion

Thomas Kristoffer Sandbjerg

Bestyrelse

Thomas Kristoffer Sandbjerg Gunnar Sandbjerg

Linda Fini Sandbjerg
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejernei VORDINGBORGVEJ 68 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VORDINGBORGVEJ 68 ApS for regnskabsret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aalborg, 31/05/2018

Peter Kristensen , mne7377
registreret revisor
Revisionsfirmaet Peter Kristensen
CVR: 71698319
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestar i kgb og udlgje af € endomme samt renovering af disse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten

for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter |ejeindteegt og andre eksterne udgifter til bl.a. drift af jendommen.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedragrende vaardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillagy og godtgerel ser
under a’ conto skatteordningen mv.

Ekstraordinaer e indtasgter og omkostninger

Ekstraordinaare indteggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, der hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinagre drift, er uden for virksomhedens kontrol,
og som ikke forventes at vare tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anl aagsaktiver omfatter gendommen i Naestved, der er malt til oprindelig vurderingspris, samt
gjendommene og grunde i Haslev, der er mdlt til vurderingspris.

Vurderingspris er baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
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Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres vaardien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast
og et individuelt fastsat forrentningskrav pa gennemsnitlig 4,5%.

Efterf @l gende omkostninger tillasgges anskaffel sessummen painvesteringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel se ved afholdel sen.

Driftsmateriel er malt til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Driftsmateriel afskrives over 5 &.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’ conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevagrdien kan foretages efter aternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inde for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og -satser, der med balancedagens lovgivning vil vaare
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. Der anvendes nasste ars skatteprocent.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og dets hel gjede dattervirksomheder. Den aktuelle
selskabs-skat posteres i modersel skabet.

Egenkapital
Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser i avrigt
Gaddsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 19301591
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.835.099 3.884.240
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 2403 0
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 3.832.696 3.884.240
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeiieiiccececcee e 101 497.175
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevereireneeieeeeee e 1 -1.500.089  -1.374.757
Ordinaart resultat far skat ......cccocevereninieneeeree e 2.332.708 3.006.658
SKat af AretSTESUITAL .......c.cveveveeereeeeeieeeee et 2 -526.798 -667.357
ATESTESUILAL ..ottt 1.805.910  2.339.301
Fordlag til resultatdisponering
OVEI@AIT reSUILEE ........cceeiieiirieeeeeee e 1.805.910
R L RS 1.805.910
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......ccoovvvvieneenene.
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..o

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ...

Note 2017
kr.

92.281.932

36.666

3 92.318.598

92.318.598

150.000
8.926.297
19.530

9.095.827
4.116
4.116

80.489

9.180.432

101.499.030
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2016

kr.
88.865.397
0

88.865.397

88.865.397

150.000
9.603.919
0

9.753.919
4.896
4.896

130.596

9.889.411

98.754.808
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoeeviiiiicieceese e
OVErfart reSUltal .......ccocceeeerieie e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til udskudt SKat .......oovvveveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til real KreditiNStTULLEr .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeenens

Gadd til banker

SKyldig SElSKahssKat .......ccceviirieiieieee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooovoeieiiiiieiieee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccovveeieececeeee e

Note

2017

Kr.
125.000
35.528.434

35.653.434
7.734.620
7.734.620

45.906.128

45.906.128

2.084.837
9.206.155
525.156

388.700

12.204.848

58.110.976

101.499.030
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2016

kr.
125.000
33.722.524

33.847.524
7.733.000
7.733.000

47.702.605

47.702.605

2.304.661
6.198.435
579.883

388.700

9.471.679

57.174.284

98.754.808
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

RegISreret o o fort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 125.000 33.722.524 33.847.524
APESTESUILAL ..o 0 1805910 1.805.910
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiicee e 125.000 35.528.434 35.653.434
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger. netto

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat (sambeskatni ngsbidrag)
Aretsregulering af udskudt skat

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Tilgang

Afgang

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017 2016

kr. Kr.

0 97.527

- 1.499.988 - 975.109

- 1.499.988 - 877.582
2017 2016

kr. kr.

525.178 579.883
1.620 87.474
526.798 667.357
Grunde og Drifts-
bygninger materiel
kr. kr.
53.715.397 0
3.416.535 39.069
0 0
57.131.932 39.069
35.150.000 0
0 0
35.150.000 0
0 0

0 2.403

0 0

0 2.403
92.281.932 36.666
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Der forfalder mio.kr. 36 efter 5 ar.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med VGH nr. 614 ApS, som

administrationssel skab og hagfter fra og med regnskabsaret 2013 ubegramset og solidarisk med de
pvrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabskatten eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre at
sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med kreditinstitutter er deponeret € erpantebrev/skadel gsbrev
pat.kr. 25.800 i ejendomme.

Prioritetslan er sikret ved pant i €jendom.

L easing kontrakt pa en arlig ydelse pat.kr. 40 indtil medio 2022.
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