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Dan-Ex Invest A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Dan-Ex Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfolge, den 1. juni 2016

Direktion

-

g, PP

finn Simonsen

Bestyrelse
Py <
S ée«u O e
finn Simonsen Camilla Bunnage Jane Simonsen
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Dan-Ex Invest A/S
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZAZRINGER

Til kapitalejerne af Dan-Ex Invest A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dan-Ex Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Dan-Ex Invest A/S
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Koge, den 1. juni 2016

Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
.: 34804699

Torben Wind
Registreret revisor
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Dan-Ex Invest A/S

Selskabet
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Finn Simonsen
Camilla Bunnage
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Finn Simonsen
Wind Revision
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Sendre Alle 43 C
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Dan-Ex Invest A/S
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af finansiering og investering i aktier og
lignende samt anden hermed efter bestyrelsens sken beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke varet usikkerheder vedrerende indregning eller maling i &rsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Dan-Ex Invest A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dan-Ex Invest A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommenes
driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Dan-Ex Invest A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Bygninger 5-50ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omstningsaktiver, omfatter ikke bersnoterede
vardipapirer, er medtaget til anskaffelsessum.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Dan-Ex Invest A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Dan-Ex Invest A/S

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJIENESTE .........ccoooiimiiinicnnccrierneicnnnas 21.815 62.155
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ... eivveeireriercie e ecee st r e eve e b -15.407 -14.416
Andre driftsSOmKOSINGET.........ccievieeeieireieeecre e -52.985 0
DRIFTSRESULTAT .iccconcssssisissnsisisissssasaeissasssssosssnsossssorsss -46.577 47.739
Andre finansielle indt@®gter ..........c..oovevvirverrenrenerennereneenenae 9.282 3
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrKSOMNEAET .....vevvviiciiiiicecccee e -77.790 -102.355
Andre finansielle omkostninger...........c.ccoveevecennnencnnsnenens -113.579 -118.813
RESULTAT FOR SKAT ......cccoiiiiiiiinieiineiririsisiinseinens -228.664 -173.426
1 Skat af &rets reSultat..........cccvceviieviiiinieieicrienene e 33.585 38.122
ARETS RESULTAT isiisisiuissesasisissssssssisssiasssiosisossossosiiaisn -195.079 -135.304
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........cocoovieiiiieniiie e -195.079 -135.304
DISPONERET T ALT .......oocoiiiierieerieressensseeneesssessssessaesens -195.079 -135.304
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Dan-Ex Invest A/S
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

Grunde 0g bygninger.......cccoeeceeerecreirerierseseeseesseseessessssaesaenes 3.468.215 6.073.794
Materielle anlaegsaktiver............cccooveoerreeeininicisieeseennenes 3.468.215 6.073.794
DEPOSIta....cveeeenierire i i R i S R T s 0 200
Finansielle anlsegsaktiver..............ccccooviiiniiiiiienicnnniininnnnn. 0 200
ANLAEGSAKTIVER.........c..coooiiireiicrinieniecnescessneenareeanne 3.468.215 6.073.994
2 SelskabssKat.........ccouimicrueeeriirieccisies e 8.154 38.122
Udskudt skatteaktiv. azuusiisissssminisotsisisssmsbivsssdssiosisssss 25.431 0
Tilgodehavender ... 33.585 38.122
Andre vardipapirer og kapitalandele ............ccoceevreeirrerninnnne 10.000 10.000
Vardipapirer og kapitalandele ..................c...cocoeeinneenennn. 10.000 10.000
Likvide beholdninger ..............ccooceeeiiiiciienieieicieceiecreinas 24.370 13.595
OMSATNINGSAKTIVER ..........coootiiiiiiciriniesieieenienaas 67.955 61.717
AKTIVER ... : 3.536.170 6.135.711
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Dan-Ex Invest A/S
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Virksomhedskapital.........cccooiveniiinieninninisiennssen
Overfart resultal..........smmmmmasimismmmim b

EGENKAPITAL......cuuicivumsnssaisisnasesessi i

Prioritetsgaeld.... cummsmnmmmnanmanaaminasseis
Langfristede gaeldsforpligtelser-..............ccccooviiniiiniininnnn

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccoveeenciniiiiiiiineinns
Anden gaEld......c.oooiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelser ...............ccccoiiiiiiiiiiiiinianns

GALDSFORPLIGTELSER ........cccooiiiiiiiiiininiiiieann

PASSIVER . ..iicisisaisuoiscossnsiisionossesemasiias s eaers

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

PASSIVER
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2015 2014
500.000 500.000
-52.414 142.665
447.586 642.665
857.000 2.447.799
857.000 2.447.799

0 19.362

0 3.710
2.224.584 2.991.675
7.000 30.500
2.231.584 3.045.247
3.088.584 5.493.046
6.135.711

3.536.170




Dan-Ex Invest A/S

NOTER
2015 2014
1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........ccccoecvevievinennceciiiiiiniinne -8.154 -38.122
Regulering af udskudt skat ..........cccoooveeiiinineiiniiiicreeeeees -25.431 0
-33.585 -38.122
2 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ........ccoceceeieiiiriiree 38.122 25.975
Skat af arets resultat.........cocceveeeerveenierrnienreneesreiesas e 8.154 38.122
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ...........ccocvviiccniiiiniinnnn -38.122 -25.975
8.154 38.122
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital..............ccoeveiennn. 500.000 0 500.000
Overfort resultat...........coeeeererciriinnnne 142.665 -195.079 -52.414
642.665 -195.079 447.586
Restgald efter 5
Gezldialtprimo Geld i alt ultimo ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........ccccevveiiniceniiiniinnnes 2.467.161 857.000 857.000

2.467.161 857.000 857.000

S Eventunalposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Dan-Ex Invest A/S
NOTER

2015 2014

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 857.000, er det stillet pant i ejendomme til en bogfert vardi pa kr.

1.868.897.
Der er stillet pant i ejendomme til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeninger pd i alt kr. 81.000.

Der er udstedt ejerpantebrev pa kr. 364.000 til sikkerhed for bankgeld.

7  Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Simonsen Holding A/S, Grenlandsvej 11, 4600 Kage
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