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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for ApS Sm nr 80 og Anpartsselskabet af 10. Juni 1997 |/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 24. april 2024

Daglig ledelse:

Hans Vestergaard Jan Barjesson



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af ApS Sm nr 80 og Anpartsselskabet af 10. Juni 1997 I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS Sm nr 80 og Anpartsselskabet af 10. Juni 1997 1/S for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 24. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af Narregade 45-49 og Paradisgade 10-14.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 15.637 tkr. primaert grundet en negativ dagsvaerdiregulering af
ejendommen pa 16.000 tkr. Dagsveerdireguleringen anser ledelsen som forventet henset til
makrogkonomiske forhold, der har forgget afkastkravet i markedet.

Som folge heraf, er egenkapitalen tabt. Ledelsen forventer at egenkapital igen bliver positiv via egen
indtjening og ved et lgft af ejendomsmarkedet de kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTATFORDELING

Anpartsselskabet af 10. juni 1997.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineennnn,
APS SM NI, B0 et iiiiiii i eetiiie e eeeeiieeeeeeaannnaeaaeans

RESULTATFORDELING I ALT....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiie,

Note

2023
kr.

1.387.154

-16.000.000

-14.612.846

0
-1.023.700

-15.636.546

-7.818.273
-7.818.273

-15.636.546

2022
kr.

1.100.672

0

1.100.672

674.105
-360.387

1.414.390

707.195
707.195

1.414.390
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023 2022
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 30.000.000 46.000.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 30.000.000 46.000.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 30.000.000 46.000.000
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 18.949 19.406
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriineieiierennnenennnes 24.595 21.264
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 43.544 40.670
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 139.711 974.432
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 183.255 1.015.102
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 30.183.255 47.015.102
PASSIVER
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees -1.087.688 11.972.572
U Y T | A - | PP 4.547.585 8.023.870
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 4.547.585 8.023.870
ObligatioNSIAN. ...evivieeii e e e e e e e aas 25.585.569 25.851.909
o [T CY=Ta (<] o 1o S 1 - W PRSP 547.262 523.500
Forudbetalt €@, ..uiinniiiiiiii e eere e eaees 101.622 126.429
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 26.234.453 26.501.838
ObligatioNSIAN .. euvieiiie e 295.433 335.804
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 45.382 41.198
Anden gaeld . ..o e 148.090 139.820
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 488.905 516.822
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 26.723.358 27.018.660
PASSIVER. ... .ottt e e et e e e e e e e neenees 30.183.255 47.015.102

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

domme

KOStPris 1. Januar 2023....cceeiiiiiteteeeeiiieeeeeeeennneeeeeesensnnseeeeessnnnneeseeannns 11.391.652
Kostpris 31. december 2023........ccuiiiiiiiiiiiiii i ei et e e eaiaeanaean 11.391.652
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.......ceiiiiiiiiiiniieineenenneenennens 34.608.348
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it -16.000.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023..............cociiiiiiinin, 18.608.348
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 30.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:

Blandede

ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2023, .. ...uiiiiii it i et i e e 30.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvvenieeenieeiniieineieeneenanees -16.000.000

Ejendommene bestar af udlejningsejendomme i Aarhus C, som bestar af bade boliglejemal
og erhvervslejemal. Ejendommen ligger pa et hjgrne og er opdelt i 4 smahuse.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udggre 1.500 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pa 2.092 tkr. svarende til 1.551 kr. pr. kvadratmeter, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 572 tkr. samt en gennemsnitlig udlejningsprocent
pa 99 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 6,00 % for kontor- og retaillejemal og
4,25% for boliglejemal, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for ejendomme i Aarhus C.

Zndringer i afkastkravssatsen har vaesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommen. En stigning i afkastkravet farer til et fald i markedsvaerdien. En
andring af afkastkravene pa +/-0,25 %-point vil betyde, betyde en andring i ejendommens
markedsvaerdi pa hhv. -1.475 tkr. og +1.641 tkr.

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Obligationslan.......ovvvveveveiririiiiiiineeenes 25.881.002 295.433 24.279.475 26.187.713
Huslejedeposita......ccooevviiiiiiiiiiiieiinnnnns 547.262 0 547.262 523.500
Forudbetalt leje...cccviiiiniiiiiiiiiiiiinn, 101.622 0 101.622 126.429

26.529.886 295.433 24.928.359 26.837.642

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita og forudbetalt leje og
prioritetsgeaeld.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita og forudbetalt leje ved fraflytning modsvares
stort set af nye indbetalinger ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke
opgjort en andel af gaelden som kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at
restgaelden om 5 ar er stort set den samme reguleret med pristalsreguleringen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 26.208 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 30.000 tkr.

2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ApS Sm nr 80 og Anpartsselskabet af 10. Juni 1997 1/S for 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i indehavernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Regulering af udskudt skat indregnes direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



