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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 for Structura A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 12. december 2019

Direktion

Jan Buhl Christensen
direktør

Bestyrelse

Bjarne Jensen
formand

Jan Buhl Christensen Klaus Rasmussen

Christian Bager
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Structura A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Structura A/S for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 12. december 2019

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet Structura A/S
Tibberup Alle 24 B
3060 Espergærde

CVR-nr.: 19 26 96 98

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Hjemsted: Helsingør

Bestyrelse Bjarne Jensen, formand
Jan Buhl Christensen
Klaus Rasmussen
Christian Bager

Direktion Jan Buhl Christensen, direktør

Revision WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000  Helsingør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på kr. 432.727, og selskabets
balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital på kr. 14.242.416.

Selskabet har i indeværende år haft en god og overskudsgivende primær drift.

Selskabets og datterselskabers ejendomme er fortsat stort set 100% udlejede, og der forventes
derfor også fremadrettet en overskudsgivende primær drift.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Structura A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2019 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ
indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Structura A/S, bindes ikke på opskrivnings-
reserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse
af goodwill. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 må-
neder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubety-
delig risiko for værdiændringer.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Structura A/S hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af frem-
tidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets
eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgø-
relsen under finansielle indtægter og omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles
efterfølgende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter
indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
3
3
0
e
e
4
6
S

u
M

g
3
1
7
8

7
1

3
7



Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Bruttofortjeneste 2.348.288 1.449.911

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1.800.000 1.000.000

Resultat før finansielle poster 4.148.288 2.449.911

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 -1.202.929 327.112
Finansielle indtægter 2 9 177.846
Finansielle omkostninger 3 -2.039.340 -826.730

Resultat før skat 906.028 2.128.139

Skat af årets resultat 4 -473.301 -397.175

Årets resultat 432.727 1.730.964

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.197.902 234.802
Overført resultat 1.630.629 1.496.162

432.727 1.730.964
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Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 35.700.000 33.900.000

Materielle anlægsaktiver i alt 35.700.000 33.900.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 1.273.227 2.471.129
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 0 209.540

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.273.227 2.680.669

Anlægsaktiver i alt 36.973.227 36.580.669

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.115.667 1.989.621
Andre tilgodehavender 54.375 47.037
Selskabsskat 136.149 0
Periodeafgrænsningsposter 12.014 60.991

Tilgodehavender 5.318.205 2.097.649

Værdipapirer 2.275 3.500

Værdipapirer 2.275 3.500

Likvide beholdninger 2.936.858 4.830.377

Omsætningsaktiver i alt 8.257.338 6.931.526

Aktiver i alt 45.230.565 43.512.195
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Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.200.000 1.200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 857.796 2.055.698
Overført resultat 12.184.620 10.553.991

Egenkapital 7 14.242.416 13.809.689

Hensættelse til udskudt skat 7.175.140 6.769.472

Hensatte forpligtelser i alt 7.175.140 6.769.472

Gæld til realkreditinstitutter 17.461.806 17.841.131
Selskabsskat 31.279 9.710

Langfristede gældsforpligtelser 8 17.493.085 17.850.841

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 607.634 306.198
Leverandører af varer og tjenesteydelser 108.275 101.337
Gæld til tilknyttede virksomheder 307.779 516.044
Selskabsskat 0 127.359
Anden gæld 9 4.340.785 3.170.118
Deposita 955.451 861.137

Kortfristede gældsforpligtelser 6.319.924 5.082.193

Gældsforpligtelser i alt 23.813.009 22.933.034

Passiver i alt 45.230.565 43.512.195

Eventualposter mv. 10
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
Nærtstående parter og ejerforhold 12
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Noter

2018/19
kr.

2017/18
kr.

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Adelgade 50 ApS 0 -124.602
Stephen Hansens Palæ ApS -1.197.902 359.404
Op- og nedsk. af tilgodehavender i Datterselskaber -5.027 92.310

-1.202.929 327.112

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 74.250
Andre finansielle indtægter 9 59
Dagsværdireguleringer af finansielle instrumenter 0 103.537

 9 177.846

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 24.865 0
Andre finansielle omkostninger 763.485 788.107
Valutakurstab 28.984 38.623
Dagsværdireguleringer af finansielle instrumenter 1.222.006 0

 2.039.340 826.730

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 67.633 77.590
Årets udskudte skat 405.668 319.585

473.301 397.175
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2018 15.844.875

Kostpris 30. juni 2019 15.844.875

Værdireguleringer 1. juli 2018 18.055.125
Årets værdireguleringer 1.800.000

Værdireguleringer 30. juni 2019 19.855.125

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 35.700.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2019 er der anvendt et afkastkrav på 7,50 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,00 7,50 8,00

Dagsværdi 38.200.000 35.700.000 33.500.000

Ændring i dagsværdi 2.500.000 0 -2.200.000
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Noter

2018/19
kr.

2017/18
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2018 415.431 415.431

Kostpris 30. juni 2019 415.431 415.431

Værdireguleringer 1. juli 2018 2.055.698 1.820.896
Årets resultat -1.197.902 234.802

Værdireguleringer 30. juni 2019 857.796 2.055.698

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 1.273.227 2.471.129

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Adelgade 50 ApS Helsingør %100
Stephen Hansens Palæ ApS Helsingør %100
Structura International A/S Helsingør %100
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Noter

7 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2018 1.200.000 2.055.698 10.553.991 13.809.689
Årets resultat 0 -1.197.902 1.630.629 432.727

Egenkapital 30. juni 2019 1.200.000 857.796 12.184.620 14.242.416

Virksomhedskapitalen består af 1.200 aktier à nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt
særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. juli 2018

Gæld
30. juni 2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 18.147.329 18.069.440 607.634 15.064.523
Selskabsskat 9.710 31.279 0 0

18.157.039 18.100.719 607.634 15.064.523
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Noter

9 Anden gæld

Der er pr. statusdagen følgende 2 renteswaps i fremmed valuta:

EUR 1.697.176 med udløb 31. marts 2039.
Hovedstolen (EUR 1.717.700) nedskrives gradvist til EUR 0 i perioden 31. marts 2019 til
udløb.

EUR 711.400 med udløb 31. december 2040.
Hovedstolen nedskrives gradvist til EUR 0 i perioden 31. oktober 2020 til udløb.

For begge renteswaps gælder at de fra februar 2025 kan opsiges til markedsværdi af begge
parter med 5 års intervaller.

For hver af de to renteswaps gælder at modparten kan opsige til markedsværdi hvis det
tilknyttede realkreditlån helt eller delvist indfries.

10 Eventualposter mv.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, mio.kr. 18,1, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2019  udgør mio.kr. 35,7.

Selskabet har udstedt skadesløsbrev for i alt mio.kr. 10 i ovenstående grunde og bygninger
som ligger til sikkerhed for bankgæld.
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Noter

12 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Sandet Holding A/S, Oldfuxvej 8, 2400 København NV.
R.L. NR. II af 14.11.1985 ApS, Ndr. Strandvej 197, 3140 Ålsgårde.
Buhl & Bager ApS, Tibberup Allé 24 B, 3060 Espergærde.
Jensen & Hoff A/S, Strandvejen 95 C, 3070 Snekkersten.
Peter Berthelsen ApS, Stubbedamsvej 95, 3000 Helsingør.
Kaslau A/S, Nordre Strandvej 150 A, 3140 Ålsgårde.
CHO A/S (opløst efter konkurs), Strandvejen 44, 2970 Hellerup
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   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: d330ee46SuMg31787137.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     D2608B55FC3482C5FAC7E2419AB3C9C1BC924FB948484907AE4A7957835D58AF9746E4C7A3EAA2351CE4E828F9F78A9FD4CB68B5430CAB97FF8F40DA60FBC626
  
   
   d330ee46jhkj31787137
   d330ee46SuMg31787137
   2019-12-16T10:10:00.470Z
   
     
       Jan Buhl Christensen
       jbc@sport.dk
       9208-2002-2-604950388365
       87.116.38.165
       2019-12-13T10:28:35.326Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Direktør
         Bestyrelsesmedlem
      
    
     
       Bjarne Jensen
       bj@cw-red.dk
       9208-2002-2-101781031472
       193.104.202.2
       2019-12-13T11:46:28.852Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Bestyrelsesformand
      
    
     
       Klaus Rasmussen
       k.ras@pc.dk
       9208-2002-2-567548707289
       62.44.135.124
       2019-12-16T08:26:02.875Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Bestyrelsesmedlem
      
    
     
       Christian Bager
       cb@christianbager.dk
       9208-2002-2-474339027057
       85.129.12.149
       2019-12-15T11:54:49.631Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Bestyrelsesmedlem
      
    
     
       Peter Willads
       pw@wvh.dk
       1160570712311
       85.235.243.122
       2019-12-16T08:27:47.172Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
     
       Jan Buhl Christensen
       jbc@sport.dk
       9208-2002-2-604950388365
       62.116.219.59
       2019-12-16T10:09:50.452Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
      
    
  
   
     d330ee46SuMg31787137
     c83bac2ejxpT31787137
     8216b096Shrn31787137
     ef45c59bQYUN31787137
  
   
     
       13-12-2019 09:56:12
       Created
       d330ee46SuMg31787137
       1160570712311 / Peter Willads / pw@wvh.dk
       85.235.243.122
    
     
       13-12-2019 10:26:59
       Opened
       d330ee46SuMg31787137
       1 / Jan Buhl Christensen / jbc@sport.dk / 9208-2002-2-604950388365
       87.116.38.165
    
     
       13-12-2019 10:28:35
       Signed
       d330ee46SuMg31787137
       1 / Jan Buhl Christensen / jbc@sport.dk / 9208-2002-2-604950388365
       87.116.38.165
    
     
       13-12-2019 11:45:19
       Opened
       d330ee46SuMg31787137
       2 / Bjarne Jensen / bj@cw-red.dk / 9208-2002-2-101781031472
       193.104.202.2
    
     
       13-12-2019 11:46:28
       Signed
       d330ee46SuMg31787137
       2 / Bjarne Jensen / bj@cw-red.dk / 9208-2002-2-101781031472
       193.104.202.2
    
     
       15-12-2019 11:52:58
       Opened
       d330ee46SuMg31787137
       4 / Christian Bager / cb@christianbager.dk / 9208-2002-2-474339027057
       85.129.12.149
    
     
       15-12-2019 11:54:49
       Signed
       d330ee46SuMg31787137
       4 / Christian Bager / cb@christianbager.dk / 9208-2002-2-474339027057
       85.129.12.149
    
     
       16-12-2019 08:16:39
       Opened
       d330ee46SuMg31787137
       3 / Klaus Rasmussen / k.ras@pc.dk / 9208-2002-2-567548707289
       80.197.57.14
    
     
       16-12-2019 08:26:02
       Signed
       d330ee46SuMg31787137
       3 / Klaus Rasmussen / k.ras@pc.dk / 9208-2002-2-567548707289
       62.44.135.124
    
     
       16-12-2019 08:27:21
       Opened
       d330ee46SuMg31787137
       5 / Peter Willads / pw@wvh.dk / 1160570712311
       85.235.243.122
    
     
       16-12-2019 08:27:47
       Signed
       d330ee46SuMg31787137
       5 / Peter Willads / pw@wvh.dk / 1160570712311
       85.235.243.122
    
     
       16-12-2019 10:08:57
       Opened
       d330ee46SuMg31787137
       6 / Jan Buhl Christensen / jbc@sport.dk / 9208-2002-2-604950388365
       62.116.219.59
    
     
       16-12-2019 10:09:50
       Signed
       d330ee46SuMg31787137
       6 / Jan Buhl Christensen / jbc@sport.dk / 9208-2002-2-604950388365
       62.116.219.59
    
  



  
 
 
 
 
 
 3926/IQzbDQj+KxP6uEDsfUFTK9s3/V/6hEflY+LLgc=


 
ARo3gQ31E3qmjt4p+txW9CQKBhVSSJ/lNyHkwwY63nYfWltqcHvFPsO7yyRshmv/4Crdq2X0RITm
nLeaP3oL1+ySu3XmFeObhdabGJgyqqnBtn3P4O9og86U18xNIYS+HEzqqHHK5kp0hAJuTetZ56oL
xO8Kmv/5qK/pCqWmicj02IaAqrON0+yOMWYbC4YwXceIYCB7yJRBDum/H52nczbOq+cGOYJNKLXt
RClSrn1pI5EGtL/Uq4YLVPducxV3dwzxOAaOHnY0uGsX2Gi5vBHYOoLvILiHPOQ2XJ557Pe6A/FW
3thetU0h38NDhKXNjPodM+LUgLoRvuU1w4IvQg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83OC4wLjM5MDQuMTA4IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 6055289670138529049
  hashsumB d330ee46SuMg31787137/SHA512/D2608B55FC3482C5FAC7E2419AB3C9C1BC924FB948484907AE4A7957835D58AF9746E4C7A3EAA2351CE4E828F9F78A9FD4CB68B5430CAB97FF8F40DA60FBC626
  hashsumC 8216b096Shrn31787137/SHA512/D64B1B634017A260913CF2DF8211D16EC8167FF0F935A762A9F2DF6EA169273E3737D3913CFBCD5288FAC9D414AD79091800AD4C81D777F06D612E7A474BCD98
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xMyAxMjo0NTozOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 oU6fXisGLdC+IdH3LGWThfD4FOp6YSnBGNY3bFGK2XM=


 
k+mvUJF+PjgEcuxaGCAGT+Hd45BpU+UMAedwdf49UM9bevrvbu6SR5DL0yMc0HSYQ89FpMtt2L+d
hZMNUHk84kOvt9sIh4Q7vO8R5uHSUKQwgm5z+jyi5D3Vpy1W3Lsw8tg+MmTKogCB+xtu4ecRIqHz
JxqgRLv5+ulze7IWXLjiZGpTkOmeFXu2M2KWMQYL09YnocmePgmhI8PhC3T+moRVKQbgIGYf9LMk
cFZ95J60lZtm4VR84bLVTA12HwxvxUGy1ASW7BZ+4YO7TlptL3IzRed59PjDLTCiylKe0zFOc/Rg
5NZMzIOew9pMdUObhfZB3hLCYYzYTSlSHLnDdA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -292578809628043977
  hashsumB d330ee46SuMg31787137/SHA512/D2608B55FC3482C5FAC7E2419AB3C9C1BC924FB948484907AE4A7957835D58AF9746E4C7A3EAA2351CE4E828F9F78A9FD4CB68B5430CAB97FF8F40DA60FBC626
  hashsumC 8216b096Shrn31787137/SHA512/D64B1B634017A260913CF2DF8211D16EC8167FF0F935A762A9F2DF6EA169273E3737D3913CFBCD5288FAC9D414AD79091800AD4C81D777F06D612E7A474BCD98
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xNSAxMjo1NDowMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 dJIaawXv21bd6OyTv85mGWsN9Lm0DYSnSPNa+rpkQdU=


 
D4M19jPSRWjR2fS00zFNaiCdTkYfpzzxKWmgtrm0aOjVWk0bB/hzAR5Ft9EF85calEo/71mwaUle
NtWnCgJFEyTDvqWlnySvUGGn/voMEya9iuAKq4qXs0CcpGWfyQTO3spXLj4x/m1nN12ZqGtnqb6k
gzqrztep9RZ3A/EvBJitFiAjdYNGusXI1+8ZqA7gZhYDZFq+31J3xjdCt0ZTjq6tvJ3sry9N/NMN
+FejF4r9IiT30mW8cChGVtwQKYo07YRCHpoY+LCwHnm5/RKPwi6c3tWdME267fDOXGGsmHYyMz6V
Sj3LNKguxGK4HBXMNaQHr9T2mL2xGoZaHUxxzQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18xXzMgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -6536063683765178515
  hashsumB d330ee46SuMg31787137/SHA512/D2608B55FC3482C5FAC7E2419AB3C9C1BC924FB948484907AE4A7957835D58AF9746E4C7A3EAA2351CE4E828F9F78A9FD4CB68B5430CAB97FF8F40DA60FBC626
  hashsumC c83bac2ejxpT31787137/SHA512/269B6E691F33197C7DFC8F3BC037F77A8DA9AB695F5E510D45906F08DD754844213403240E2C52A159FED79044743274925F783342545E2BB834715A43DEE5B8
  hashsumD 8216b096Shrn31787137/SHA512/D64B1B634017A260913CF2DF8211D16EC8167FF0F935A762A9F2DF6EA169273E3737D3913CFBCD5288FAC9D414AD79091800AD4C81D777F06D612E7A474BCD98
  hashsumE ef45c59bQYUN31787137/SHA512/E2EA1228733B1521AA22A693FFC3CC56FD6F1FD962758602A04C083DBE38BDEDECF0505673A1FD6F96D8C48B56942762F6D5A5269CF4898071108FDF2A19003C
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xMyAxMToyNzoyNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 emmYhn5GM1NVZj5E2YSzgkNaQrcm3ln1Za+cqPEy61M=


 
e11YlCQj7w5OEAj2v0S9Y1QFO2GyeNZtSdeTUz84hY0clSl/7c+vAavtu2ncyIhOIhKeUihVmVE/
1D0kp5hKRVhl7so9YyVJxrI2gX8Pgebr2Q99EC7vpuZe5HpPydTerazmt1bcPqMdjBdZDy9mrftI
SRx6iAz9wJ+H2ik0EBXjJXwkrdzTGopg7DLg27Ewfdcl36SIV78n7Ld2YWLTnn4+Y/aKn/6N8D1n
xoYvnpHTRKYSJCagFNNIhVAst+vmjVGEtg8f5awAzXlfbU4ouJNulpYvQ2TSLyDy3eOwoD+bmhiS
/6shErMwwWdYBhdCpx3RzAoitkeqC2HMHHShCg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83OS4wLjM5NDUuNzkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6934828126628068914
  hashsumB d330ee46SuMg31787137/SHA512/D2608B55FC3482C5FAC7E2419AB3C9C1BC924FB948484907AE4A7957835D58AF9746E4C7A3EAA2351CE4E828F9F78A9FD4CB68B5430CAB97FF8F40DA60FBC626
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xNiAxMTowOToxMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 yKRvHOHTN2cMOqQ8ybH9nKmgoAi9zALaDiw0wJyKfyI=


 
XGShpDS7HTDHX6O5ar5+kwsWVQCRy84cTsHWf/v/U60f2UMf7/zmetrmujbS23wTksr9ecnjZ2U4
Y4KpfnLFZ4KHnRORe3t4FNspZoNcNieSlOi3Iu9SaonefvgQiYm8NuMsZlM9HDjSdwQtSt8oLo0e
b9H4XDvUrmt327vSR9jfwB+PfybW3rrsrme6qtLCeYugTXpnNO7Zo/aWpc1GY0cCiMBWyXip8gAb
iRrWhhlkkbOEDfpsgf+/Za//420RINfA+T5rra2gvCG17fcLobXMePKt+Dm7/7/CfB1S7jkcaNJa
GNhhi9Mle+KMWIf9D8iTA7mvsfspbg3WKcU1Iw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -3943134703665126842
  hashsumB d330ee46SuMg31787137/SHA512/D2608B55FC3482C5FAC7E2419AB3C9C1BC924FB948484907AE4A7957835D58AF9746E4C7A3EAA2351CE4E828F9F78A9FD4CB68B5430CAB97FF8F40DA60FBC626
  hashsumC 8216b096Shrn31787137/SHA512/D64B1B634017A260913CF2DF8211D16EC8167FF0F935A762A9F2DF6EA169273E3737D3913CFBCD5288FAC9D414AD79091800AD4C81D777F06D612E7A474BCD98
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xNiAwOToyMTo1NSswMTAw
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