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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018 for Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 29. maj 2019
Direktion

Henrik Bonde Jacobsen

Bestyrelse

David Braae Holm Henrik Bonde Jacobsen Martin Bonde Jacobsen
formand
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 29. maj 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen Helle Brandt Maller
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172 MNE-nr. mne34481
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S
Parkvej 3
3400 Hillergd
CVR-nr.: 19 26 29 01
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. april 1996
Hjemsted: Hillerad

Bestyrelse David Braae Holm, formand

Henrik Bonde Jacobsen
Martin Bonde Jacobsen

Direktion Henrik Bonde Jacobsen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udvikling af den grund i hjertet af Odense, som tidligere husede Nordisk
Tekstil A/S. Den samlede grund er pa 22.235 m2 i starrelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 245.904, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 13.236.259.

Selskabet forventer en positiv indtjening i det nye regnskabsar, fra de ejendomsprojekter, som selskabet
ejer, og som forventes yderligere udviklet i efterfglgende ar.

Aret der gik og opfelgning pa sidste ars forventede udvikling

Selskabet har i indeveerende regnskabsar afhaendet yderligere andele af ejendommen til Rema
Butiksudvikling. Herudover er der efter regnskabsarets udlgb indgaet aftale om yderligere salg til Rema,
séledes at Rema disponerer over hele den samlede ejendom, bortset fra en parkeringskeelder. Alle
bygninger som ikke skal genanvendes er nu nedrevet, og afsluttende miljgoprensning forventes afsluttet
medio 2019.

Der er ultimo 2018 indgaet totalentreprisekontrakt med KPC Herning om opfersel af to punkthuse pa 6
etager, indeholdende 48 lejligheder, samt 35 raekkehuse pa samlet ca. 10.000 m2, som alle skal udlejes.
De nye ejendomme forventes opfert i 3 etaper. Forste etape har byggestart primo juni maned, og
forventes afsluttet medio 2020. Udlejning forventes pabegyndt efter sommerferien.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat

@ bakertilly

Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Note 2018 2017
kr. kr.
149.226 153.805
0 160.000
-269.373 -396.950
-120.147 -83.145
1 1.187.970 1.229.749
1.067.823 1.146.604
0 33
2 -758.156 -764.381
309.667 382.256
-63.763 -1.610.679
245.904 -1.228.423
245.904 -1.228.423
245.904 -1.228.423
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Note 2018 2017
kr. kr.

3 30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

24.500 9.500
4.140.628 2.917.803
4.165.128 2.927.303
7.776.551 7.785.869

11.941.679 10.713.172
41.941.679 40.713.172




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Note 2018 2017
kr. kr.
3.500.000 3.500.000
9.736.259 9.490.355
13.236.259 12.990.355
1.674.442 1.610.679
1.674.442 1.610.679
19.712.053 16.723.897
4 19.712.053 16.723.897
7.301.680 9.371.334
17.245 16.907
7.318.925 9.388.241
27.030.978 26.112.138
41.941.679 40.713.172
5
6



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ pakertilly

Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
3.500.000 9.490.355 12.990.355
0 245.904 245.904
3.500.000 9.736.259 13.236.259




Noter

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Tab ved salg af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Afgang i arets Igb
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december
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2018 2017
kr. kr.

2.567.395 2.468.685
-1.379.425 -1.238.936
1.187.970 1.229.749
1.187.970 1.229.749
758.156 643.227
0 121.154
758.156 764.381

Investerings-
ejendomme

kr.

20.241.831
137.730

-1.825.223
18.554.338

9.758.169
-879.902

2.567.395
11.445.662

30.000.000



Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Noter

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ejendommen er et ejendomsprojekt, der dels indeholder nybygninger og udnyttelse af visse dele af
de gamle fabriksbygninger pa grunden, i alt ca. 11.000 m2. Selskabet arbejder sammen med en
optionstager vedrarende modning og udvikling af eiendommen. Ved markedsvaerdi vurderingen pr.
31. december 2018 har ledelsen vurderet kvadratmeterprisen pa henholdvis de kvadratmeter som
optionstager har indgaet aftale omkring samt muligheden for nybygning.

AEndringer i skan over kvadratmeterprisen for de ca. 11.000 m2 pa henholdsvis +10% og -10% vil

pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen og vaerdireguleringen i
resultatopgerelsen med t.kr. 3.000 for beregning af udskudt skat.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.723.897 19.712.053 0 0
16.723.897 19.712.053 0 0
10
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Noter

5 Eventualposter mv.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefterubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royaltiesinden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskattervil kunne medfare, at selskabernes haeftelse udger et starre belgb. Koncernen som helhed
haefterikke over for andre.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har indfriet gaelden med realkreditinstituttet i 2017. Pantet i ejendommene er endnu ikke aflyst
pga. ekspeditionstiden.
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes i den periode, som huslejen vedrgrer. Huslejeindtaegten indregnes ekslusiv
moms.

Andre driftsindtegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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Nordisk Tekstil Bebyggelsen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets @vrige danske
dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsstat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud). De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordning.

Balancen

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdiregulering af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, opfart som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter
i efterfglgende regnskabsar.
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