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Copenhagen Investment Services A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019

for Copenhagen Investment Services A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Klampenborg, 30. april 2020

Direktionen:

Jens Holger Jegstrup

Bestyrelsen:

Lisa Lenskjold Jens Holger Jestrup

Formand
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Copenhagen Investment Services A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Copenhagen Investment Services A/S
Erkleering om udvidet gennemgang pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Copenhagen Investment Services A/S for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse bety-
delig tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henleder opmaerksomheden pa note 10 i regnska-
bet, hvoraf fremgar, at selskabets likviditetsmaessige situation er anstrengt samt er pavirket af COVID-19 og ned-
lukningen af Danmark. De naevnte forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig
tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Copenhagen Investment Services A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.
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Copenhagen Investment Services A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @gvrig regulering

Overtreedelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven indberettet ikke korrekte momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan

ifalde ansvar. Momsgaelden pr. 31. december 2019 er vist i note 9 i arsregnskabet

Overtreedelse af selskabsloven
Derudover har selskabet ikke overholdt selskabslovens § 111 bestemmelser om at have mindst 3 bestyrelses-
medlemmer, samt at flertallet af bestyrelsens medlemmer skal vaere personer, som ikke er direktgrer. Ledelsen

kan ifalde ansvar herfor.

Seborg, 30. april 2020

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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Copenhagen Investment Services A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er grossist virksomhed inden for beklaedning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen Covid-19 som fglge af spredningen af Coron-
avirus. Det vurderes at selskabets markeder kan blive pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at
vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i gkonomiske konsekvenser for

kommende regnskabsar.
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Copenhagen Investment Services A/S

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 867.098 1.078
Afskrivninger, anlaegsaktiver -98.698 -267
Resultat fgr finansielle poster 768.400 811
1 Finansielle indteegter 72.657 29
2 Finansielle omkostninger -223.303 -418
Resultat fgr skat 617.754 422
3 Skat af arets resultat -151.193 -135
Arets resultat 466.561 287
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 466.561 287
Resultatdisponering i alt 466.561 287
4 Antal beskzftigede
Dansk > GGh
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Copenhagen Investment Services A/S

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
5 Domicilejendom 6.855.210 6.954
Materielle anleegsaktiver 6.855.210 6.954
Anlzaegsaktiver i alt 6.855.210 6.954
Handelsvarer 35.781 12
Varebeholdninger 35.781 12
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.091.548 813
Andre tilgodehavender 761.806 832
Periodeafgraensningsposter 10.259 0
Tilgodehavender 1.863.613 1.645
Andre veerdipapirer og kapitalandele 387.892
Veaerdipapirer og kapitalandele 387.892
Likvide beholdninger 30.190 12
Omsatningsaktiver i alt 2.317.476 1.669
Aktiver i alt 9.172.686 8.623
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Copenhagen Investment Services A/S

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000

6 Reserve for opskrivninger 3.340.614 3.411
Overfgrt resultat -1.327.420 -1.864

7 Egenkapital i alt 3.013.193 2.547
Henszettelser til udskudt skat 942.224 865
Hensatte forpligtelser 942.224 865
Geeld til realkreditinstitutter 1.919.083 2.053
Kreditinstitutter 976.276 1.032

8 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.895.359 3.086
Geeld til realkreditinstitutter 143.000 144
Kreditinstitutter 54.000 152
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 72.950 360
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 74.247 0

9 Anden geld 1.894.002 1.334
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 83.711 136
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.321.910 2.125
Geaeldsforpligtelser i alt 5.217.269 5.211
Passiver i alt 9.172.686 8.623

10 Going Concern

11 Usikkerhed ved indregning og maling

12 Eventualforpligtelser

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Copenhagen Investment Services A/S

2019 2018

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indteegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 37.230 28

Andre finansielle indteegter 35.427 1

Finansielle indtaegter i alt 72.657 29
2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 223.303 418

Finansielle omkostninger i alt 223.303 418
3 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 74.247 0

Regulering af udskudt skat 76.946 135

Skat af arets resultat i alt 151.193 135
4 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
5 Domicilejendom

Kostpris 1. januar 2.572.372 2.572

Kostpris 31. december 2.572.372 2.572

Opskrivninger 1. januar 4.677.628 4.678

Opskrivninger 31. december 4.677.628 4.678

Af- og nedskrivninger 1. januar -296.092 -29

Arets af- og nedskrivninger -98.698 -267

Afskrivninger 31. december -394.790 -296

Domicilejendom i alt 6.855.210 6.954

Dansk > GGa
Revision 11 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: S47DN-ZD1KT-V00C2-PHWKK-HSLHN-EXU7I



Copenhagen Investment Services A/S

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
6 Reserve for opskrivninger
Opskrivningshenlaeggelser, primo 3.411.130 3.619
Arets henlaeggelse til reserve (e] resultatdisponering) -70.516 -208
Reserve for opskrivninger i alt 3.340.614 3.411
7 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 3.411 -1.864 2.547
Arets henlaeggelse til reserve, ej resultatdi- 0 -71 71 0
sponeret
Arets resultat 0 0 467 467
Egenkapital ultimo 1.000 3.341 -1.327 3.013
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.940.940 2.138
9 Anden geld
Skyldig moms 1.429.576 1.086
Andre skyldige omkostninger 464.425 247
Anden geld i alt 1.894.002 1.334
10 Going Concern
Selskabet har i regnskabsaret 2020 som fglge af COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af Danmark,
oplevet en omsaetningsnedgang.
Selskabet har som fglge heraf ivaerksat en tilpasning af omkostningsstruktur.
Regeringen har som konsekvens af nedlukningen af Danmark, og som understgttelse af erhvervslivet
ivaerksat nogle hjeelpepakker.
Hvor laenge nedlukningen af landet stér pa, og hvilke yderligere gkonomiske konsekvenser nedluknin-
gen af landet, og de af regeringen iveerksat hjaelpepakker vil have for selskabet, vides endnu ikke pa
nuvaerende tidspunkt.
Dansk > GGa
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Copenhagen Investment Services A/S

Noter

2019 2018
DKK 1.000 DKK

Selskabets likviditetsmaessige situation er derfor fortsat anstrengt.
Ledelsen har forudsat, at aktionaererne eller andre ved yderligere geeldsfinansiering vil tilfgre den
ngdvendige likviditet, i takt med at behovet herfor matte opsta, hvilket vil sikre, at selskabet kan fort-

saette sin drift i det kommende ar.

Selskabets arsrapport er derfor aflagt med fortsat drift for gje.

11 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed i forbindelse med vaerdiansattelse at andre tilgodehavende pa i alt T.DKK 716. Sel-
skabets ledelse forventer at tilgodehavende indbetales ved modregning i varekgb over de naeste par,
og der er allerede placeret ordrer hvorved ca. T.DKK 210 kan modregnes. Pa dette grundlag er tilgo-
dehavende vardiansat uden nedskrivning.

12 Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Holdingselskabet af 1. januar 1996 ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kreditinstitutter og gvrige kreditorer TDKK 3.127 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udggr TDKK
6.855
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen tillagt andre driftsindtaegter fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkost-

ninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter med fradrag for driftsomkostninger vedrgrer udlejningsejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, , realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af |lan samt tillaeg og godtggrelse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Domicilejendom
Domicilejendom males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Som kilde til dagsveaerdi og grundlag for opskrivninger for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i
forbindelse med sit arbejde og fglelse for markedsudviklingen, analyserapporter og ledelsens gvrige observatio-
ner pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostpris pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa den

enkelte bestanddele er forskellig

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktiverne s forventede brugstider og rest-
veerdier

Ejendom:
Brugstid 50 ar
Scrapveaerdi: 90%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsind-
teegter med henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pad veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlaegsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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