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Selskab 

Copenhagen Investment Services A/S 

Strandvejen 417 C, st. tv. 

2930 Klampenborg 

 

Hjemstedskommune: Gentofte  

CVR-nummer: 19258238 

Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017  

 

Bestyrelse 

Lisa Lenskjold 

Jens Holger Jestrup 
 

 

Direktion 

Jens Holger Jegstrup 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 

for Copenhagen Investment Services A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 

december 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Klampenborg, 10. juli 2018 

 

Direktionen: 

 

 

Jens Holger Jegstrup   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Lisa Lenskjold   Jens Holger Jestrup  

Formand 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
5O

ZP
-W

PG
JI-

U
Q

D
8N

-8
BE

XP
-5

8P
8A

-E
C3

XO



Copenhagen Investment Services A/S 
 
 
 

Den uafhængige revisors erklæringer 

 
 

4 

 
Til kapitalejerne i Copenhagen Investment Services A/S 

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Copenhagen Investment Services A/S for regnskabsåret 

1. januar 2017 - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder 

anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i over-

ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers 

standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 

udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores kon-

klusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis.  

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Fremhævelse af forhold i regnskabet 

Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er væsentlig usikkerhed, der kan rejse bety-

delig tvivl om selskabets mulighed for at fortsætte driften. Vi henleder opmærksomheden på note 9 i regnskabet, 

hvoraf fremgår, at selskabets likviditetsmæssige situation er anstrengt. De nævnte forhold indikerer, at der er en 

væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsætte driften. Vores kon-

klusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold. 
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Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering  

 

Overtrædelse af momslovgivningen 

Selskabet har i strid med momsloven indberettet ikke korrekte momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan 

ifalde ansvar. Momsgælden pr. 31.12.2017er vist i note 8. 

 

Overtrædelse af årsregnskabsloven 

Selskabet har aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 for sent i forhold til bestemmelserne 

i årsregnskabsloven § 138, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.  

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Charlottenlund, 10. juli 2018 

 

Dansk Revision Charlottenlund 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 

 

 

Thomas Ennistein 

Statsautoriseret revisor 

mne32161 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af selskabets investerings-

ejendom samt grossist virksomhed inden for beklædning. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. 

 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  113.184  -198 

1  Personaleomkostninger  -2.006  0 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  5.314  -26 

  Resultat før finansielle poster  116.493  -224 

2  Finansielle indtægter  24.714  20 

  Finansielle omkostninger  -202.166  -314 

  Resultat før skat  -60.960  -518 

  Skat af årets resultat  17.195  116 

  Årets resultat  -43.765  -402 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -43.765  -402 

  Resultatdisponering i alt  -43.765  -402 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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8 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

4  Grunde og bygninger  7.220.600  7.235 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  0  180 

  Materielle anlægsaktiver  7.220.600  7.415 

       

  Anlægsaktiver i alt  7.220.600  7.415 

       

  Handelsvarer  226.676  283 

  Varebeholdninger  226.676  283 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  604.982  468 

  Tilgodehavender hos associerede virksomheder  3.125  3 

  Tilgodehavender  608.107  471 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  34.743  0 

  Værdipapirer og kapitalandele  34.743  0 

       

  Likvide beholdninger  101  4 

       

  Omsætningsaktiver i alt  869.627  758 

       

  Aktiver i alt  8.090.228  8.173 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
5O

ZP
-W

PG
JI-

U
Q

D
8N

-8
BE

XP
-5

8P
8A

-E
C3

XO



Copenhagen Investment Services A/S 
 
 

    2017  2016 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

9 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  1.000.000  1.000 

5  Reserve for opskrivninger  3.619.150  3.634 

  Overført resultat  -2.336.774  -2.308 

6  Egenkapital i alt  2.282.376  2.326 

       

  Hensættelser til udskudt skat  730.245  747 

  Hensatte forpligtelser  730.245  747 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.206.121  2.338 

  Kreditinstitutter  1.084.742  1.050 

7  Langfristede gældsforpligtelser  3.290.863  3.387 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  134.000  125 

  Kreditinstitutter  149.859  121 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  402.302  644 

8  Anden gæld  1.100.581  822 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.786.743  1.712 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  5.807.851  5.847 

       

  Passiver i alt  8.090.228  8.173 

       

       

9  Usikkerhed om going concern   

10  Eventualforpligtelser   

11  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Øvrige personaleomkostninger  2.006  0 

  Personaleomkostninger i alt  2.006  0 

       
 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  21.032  20 
  Andre finansielle indtægter  3.682  0 

  Finansielle indtægter i alt  24.714  20 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

4 

 

Grunde og bygninger 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  2.572.372  2.572 
  Kostpris 31. december  2.572.372  2.572 
       
  Opskrivninger 1. januar  4.677.628  4.678 
  Opskrivninger 31. december  4.677.628  4.678 
       
  Af- og nedskrivninger 1. januar  -14.700  0 
  Årets af- og nedskrivninger  -14.700  -15 
  Afskrivninger 31. december  -29.400  -15 
       

  Grunde og bygninger i alt  7.220.600  7.235 
 

5 

 

Reserve for opskrivninger 

 

 

 

 
       

  Opskrivningshenlæggelser, primo  3.633.850  3.649 
  Årets henlæggelse til reserve (ej resultatdisponering)  -14.700  -15 

  Reserve for opskrivninger i alt  3.619.150  3.634 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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6 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserver 
for op-

skrivnin-
ger 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  1.000  3.634  -2.308  2.326 
  Årets henlæggelse til reserve, ej resultatdi-

sponeret 
 0  -15  15  0 

  Årets resultat  0  0  -44  -44 

  Egenkapital ultimo  1.000  3.619  -2.337  2.282 

     
 

7 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.517.289  2.334 
 

8 

 

Anden gæld 

 

 

 

 
       

  Skyldig moms  881.704  610 
  Andre skyldige omkostninger  78.319  29 
  Gæld til selskabsdeltager  140.558  183 

  Anden gæld i alt  1.100.581  822 
 

9 

 

Usikkerhed om going concern 
   

Ledelsen har valgt at aflægge regnskabet med fortsat drift for øje, men selskabets likviditetsmæssige 

situation er fortsat anstrengt. 

 

Derudover har ledelsen forudsat, at aktionærerne eller andre ved yderligere gældsfinansiering vil til-

føre den nødvendige likviditet, i takt med at behovet herfor måtte opstå, hvilket vil sikre, at selskabet 

kan fortsætte sin drift i det kommende år. Ledelsen har i denne forbindelse tillagt det afgørende vægt, 

at aktionærerne i de forgange år altid har tilført den likviditet, der har været behov for. 

 

Årsregnskabet er på baggrund af ovenstående aflagt under forudsætningen om selskabets fortsatte 

drift. 
 

10 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Holdingselskabet af 1. januar 1996 ApS for danske 

selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. 
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11 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og andre kreditinstitutter , TDKK 3.574 er der givet pant 

i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør TDKK 7.221. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 

 

Anvendt regnskabspraksis er ændret i forhold indregning og måling af materiale anlægsaktiver. Ejendommen 

indregnes nu som en domicil ejendom (grunde og bygninger) med tillæg af opskrivninger, hvor den tidligere 

blev indregnet som investeringsejendom.  

 

Den beløbsmæssige effekt pr. 31.12.2017 (31.12.2016 i parentes) kan specificeres som følger:  

- Resultat før skat: - 15 t.kr. (-15 t.kr.)  

- Materielle anlægsaktiver:  -30 t.kr. (-15 t.kr.)  

- Reserve for opskrivninger: 3.619 t.kr. (3.634 t.kr)  

- Egenkapitalens frie reserver, Overført resultat: - 3.619 t.kr. (-3.634 t.kr.)  

 

Derudover er virksomhedens anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

 
 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-

sten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Grunde og bygninger 

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.  

 

Som kilde til dagsværdi  og grundlag for opskrivninger for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i 

forbindelse med sit arbejde og følelse for markedsudviklingen, analyserapporter og ledelsens øvrige observatio-

ner på ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 

på grunde. 

 

Kostpris på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på den 

enkelte bestanddele er forskellig 

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktiverne s forventede brugstider og rest-

værdier 

 

Bygninger:  

Brugstid 50 år 

Scrapværdi:  90% 

 

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsind-

tægter med henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        3 - 5 år 0-20% 

 

Kunst afskrives ikke. 
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Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Egenkapital 

 

Reserve for opskrivning 

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlægsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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