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Copenhagen Investment Services A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017

for Copenhagen Investment Services A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Klampenborg, 10. juli 2018

Direktionen:

Jens Holger Jegstrup

Bestyrelsen:

Lisa Lenskjold Jens Holger Jestrup

Formand
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Copenhagen Investment Services A/S

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Copenhagen Investment Services A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Copenhagen Investment Services A/S for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse bety-
delig tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vi henleder opmaerksomheden pa note 9 i regnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabets likviditetsmaessige situation er anstrengt. De naevnte forhold indikerer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortssette driften. Vores kon-
klusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.
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Copenhagen Investment Services A/S

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtradelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven indberettet ikke korrekte momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar. Momsgeelden pr. 31.12.2017er vist i note 8.

Overtraedelse af arsregnskabsloven
Selskabet har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 for sent i forhold til bestemmelserne

i arsregnskabsloven § 138, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Charlottenlund, 10. juli 2018

Dansk Revision Charlottenlund
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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Copenhagen Investment Services A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af selskabets investerings-

ejendom samt grossist virksomhed inden for beklaedning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Copenhagen Investment Services A/S

2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 113.184 -198
1 Personaleomkostninger -2.006 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver 5.314 -26
Resultat fgr finansielle poster 116.493 -224
2 Finansielle indteegter 24.714 20
Finansielle omkostninger -202.166 -314
Resultat fgr skat -60.960 -518
Skat af arets resultat 17.195 116
Arets resultat -43.765 -402
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -43.765 -402
Resultatdisponering i alt -43.765 -402
3 Antal beskeaeftigede
» Dansk > GGh
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Copenhagen Investment Services A/S

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
4 Grunde og bygninger 7.220.600 7.235
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 180
Materielle anlagsaktiver 7.220.600 7.415
Anlaegsaktiver i alt 7.220.600 7.415
Handelsvarer 226.676 283
Varebeholdninger 226.676 283
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 604.982 468
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.125 3
Tilgodehavender 608.107 471
Andre veerdipapirer og kapitalandele 34.743
Veaerdipapirer og kapitalandele 34.743
Likvide beholdninger 101 4
Omsatningsaktiver i alt 869.627 758
Aktiver i alt 8.090.228 8.173
Dansk > GGh
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Copenhagen Investment Services A/S

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000

5 Reserve for opskrivninger 3.619.150 3.634
Overfgrt resultat -2.336.774 -2.308

6 Egenkapital i alt 2.282.376 2.326
Hensaettelser til udskudt skat 730.245 747
Hensatte forpligtelser 730.245 747
Geeld til realkreditinstitutter 2.206.121 2.338
Kreditinstitutter 1.084.742 1.050

7 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.290.863 3.387
Geeld til realkreditinstitutter 134.000 125
Kreditinstitutter 149.859 121
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 402.302 644

8 Anden geld 1.100.581 822
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.786.743 1.712
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 5.807.851 5.847
Passiver i alt 8.090.228 8.173

9 Usikkerhed om going concern

10 Eventualforpligtelser

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Copenhagen Investment Services A/S

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
@vrige personaleomkostninger 2.006
Personaleomkostninger i alt 2.006
2 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 21.032 20
Andre finansielle indtaegter 3.682 0
Finansielle indtaegter i alt 24.714 20
3 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.572.372 2.572
Kostpris 31. december 2.572.372 2.572
Opskrivninger 1. januar 4.677.628 4.678
Opskrivninger 31. december 4.677.628 4.678
Af- og nedskrivninger 1. januar -14.700 0
Arets af- og nedskrivninger -14.700 -15
Afskrivninger 31. december -29.400 -15
Grunde og bygninger i alt 7.220.600 7.235
5 Reserve for opskrivninger
Opskrivningshenlaeggelser, primo 3.633.850 3.649
Arets henlaeggelse til reserve (ej resultatdisponering) -14.700 -15
Reserve for opskrivninger i alt 3.619.150 3.634
Dansk > GGa

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: 850ZP-WPGJI-UQD8N-8BEXP-58P8A-EC3X0O



Copenhagen Investment Services A/S

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort I alt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 3.634 -2.308 2.326
Arets henlzaeggelse til reserve, ej resultatdi- 0 -15 15 0
sponeret
Arets resultat 0 0 -44 -44
Egenkapital ultimo 1.000 3.619 -2.337 2.282
7 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.517.289 2.334
8 Anden geeld
Skyldig moms 881.704 610
Andre skyldige omkostninger 78.319 29
Geeld til selskabsdeltager 140.558 183
Anden geld i alt 1.100.581 822

9 Usikkerhed om going concern

Ledelsen har valgt at afleegge regnskabet med fortsat drift for gje, men selskabets likviditetsmaessige

situation er fortsat anstrengt.

Derudover har ledelsen forudsat, at aktionaererne eller andre ved yderligere gaeldsfinansiering vil til-

fere den ngdvendige likviditet, i takt med at behovet herfor matte opsta, hvilket vil sikre, at selskabet

kan fortsaette sin drift i det kommende ar. Ledelsen har i denne forbindelse tillagt det afggrende vaegt,

at aktionaererne i de forgange ar altid har tilfgrt den likviditet, der har veeret behov for.

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstdende aflagt under forudsaetningen om selskabets fortsatte

drift.

10 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Holdingselskabet af 1. januar 1996 ApS for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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Copenhagen Investment Services A/S

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og andre kreditinstitutter , TDKK 3.574 er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK 7.221.
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

Anvendt regnskabspraksis er aendret i forhold indregning og maling af materiale anlaegsaktiver. Ejendommen
indregnes nu som en domicil ejendom (grunde og bygninger) med tillaeg af opskrivninger, hvor den tidligere
blev indregnet som investeringsejendom.

Den belgbsmaessige effekt pr. 31.12.2017 (31.12.2016 i parentes) kan specificeres som fglger:
- Resultat fgr skat: - 15 t.kr. (-15 t.kr.)
- Materielle anlaegsaktiver: -30 t.kr. (-15 t.kr.)
- Reserve for opskrivninger: 3.619 t.kr. (3.634 t.kr)
- Egenkapitalens frie reserver, Overfgrt resultat: - 3.619 t.kr. (-3.634 t.kr.)

Derudover er virksomhedens anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.

Som kilde til dagsveaerdi og grundlag for opskrivninger for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i
forbindelse med sit arbejde og fglelse for markedsudviklingen, analyserapporter og ledelsens gvrige observatio-

ner pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostpris pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa den

enkelte bestanddele er forskellig

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktiverne s forventede brugstider og rest-

veerdier

Bygninger:
Brugstid 50 ar
Scrapveaerdi: 90%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsind-
teegter med henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Kunst afskrives ikke.
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Copenhagen Investment Services A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlaegsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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