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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2019 for Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 27. maj 2020

Direktion

Thomas Brebøl Christensen

Bestyrelse

Hans Robin Philip
formand

Thomas Brebøl Christensen Brian Kærgaard Mathiesen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S
c/o DLG, Axelborg
Vesterbrogade 4 A
1620 København V

CVR-nr.: 19 24 30 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: København

Bestyrelse Hans Robin Philip, formand
Thomas Brebøl Christensen
Brian Kærgaard Mathiesen

Direktion Thomas Brebøl Christensen
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter at eje strategiske grundarealer inden for DLG-koncernen.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 253.001, og selskabets balance pr.

31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.037.392.

Ledelsen anser selskabets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsåret solgt en del af den byggegrund, der i 2018 blev købt til brug for

opførelse af kontorbygning.

Der har ikke været anden aktivitet i årets løb.

Udviklingen kan henføres til indirekte omkostninger i forbindelse med de omtalte grundarealer.

Finansieringen af arealerne er sket via lån fra et koncernselskab med tilknyttede renteomkostninger.

Selskabets har i årets løb modtaget et skattefrit tilskud på kr. 2.500.000 fra sit moderselskab.

Den forventede udvikling

Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S forventninger til fremtiden bliver muligvis påvirket negativt som

følge af Covid-19 udbruddet jf. også omtalen af begivenheder efter balancedagen i note 1. Det er dog

endnu for tidligt at udtale sig om hvor store de negative konsekvenser bliver for selskabets forvent-

ninger.

I udgangspunkt forventer ledelsen ikke at resultat vil blive væsentligt påvirket da selskabet som

tidligere anført ejer en byggegrund. Næste års resultat før skat vil derfor hovedsageligt bestå af dertil

relaterede omkostninger samt finansielle poster.
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-

hedernes aktiviteter.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder øvrige administrative omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af årets resultat

Selskabet er sambeskattet med alle danske selskabsbeskattede dattervirksomheder i DLG koncernen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).

Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat. Aktuelle

skatteforpligtelser indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst

reguleret for betalt acontoskat.
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid
Grunde 0 år

Nedskrivning af anlægsaktiver:

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er

indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykket ved afskrivning. Hvis dette er tilfældet,

foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel

værdi.
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Administrationsomkostninger -7.525 -25.000

Resultat af ordinær primær drift -7.525 -25.000

Andre driftsindtægter 0 -1.000

Resultat før finansielle poster -7.525 -26.000

Finansielle omkostninger 2 -245.808 -251.823

Resultat før skat -253.333 -277.823

Skat af årets resultat 3 332 61.121

Årets resultat -253.001 -216.702

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -253.001 -216.702

-253.001 -216.702
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6.630.000 14.945.000

Materielle anlægsaktiver 4 6.630.000 14.945.000

Udskudte skatteaktiver 89.537 89.391

Finansielle anlægsaktiver 89.537 89.391

Anlægsaktiver i alt 6.719.537 15.034.391

Aktiver i alt 6.719.537 15.034.391

Passiver

Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000

Overført resultat 37.392 -2.209.607

Egenkapital 2.037.392 -209.607

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.682.145 15.224.541

Anden gæld 0 19.457

Kortfristede gældsforpligtelser 4.682.145 15.243.998

Gældsforpligtelser i alt 4.682.145 15.243.998

Passiver i alt 6.719.537 15.034.391

Efterfølgende begivenheder 1

Eventualforpligtelser 5

Nærtstående parter og ejerforhold 6
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 2.000.000 -2.209.607 -209.607

Årets resultat 0 -253.001 -253.001

Tilskud fra koncern 0 2.500.000 2.500.000

Egenkapital 31. december 2019 2.000.000 37.392 2.037.392
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Noter

1 Efterfølgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at ”lukke
landene ned”, får stor betydning for verdensøkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-
19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31. december 2019), og udgør derfor en
ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af en eventuel negativ påvirkning af
Covid-19.

2019
kr.

2018
kr.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 245.808 251.823

245.808 251.823

3 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -55.733 -61.121

Regulering af skat vedrørende tidligere år 55.401 0

-332 -61.121

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2019 14.945.000

Afgang i årets løb -8.315.000

Kostpris 31. december 2019 6.630.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 6.630.000
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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Vitfoss A/S som administrationsselskab.

Selskabet hæfter derfor ifølge selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for
indskomstskatter m.v. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

6 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Selskabets hovedaktionær - Vitfoss A/S, CVR-nr. 82776214, Vesterbrogade 4A, 1503 København V.

Virksomheder, hvori hovedaktionæren har bestemmende indflydelse og datterselskaber tilhørende
Vitfoss-koncernen samt hovedaktionæren for denne koncern, Dansk Landbrugs og Grovvareselskab
a.m.b.a og dennes datterselskaber.
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