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Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 21. april 2022

Direktion

Christina Nielsen

Bestyrelse

Hans Robin Philip Christina Nielsen Brian Keergaard Mathiesen
formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S
c/o DLG, Aksen

Ballesvej 2

7000 Fredericia

CVR-nr.: 19243087
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Fredericia

Hans Robin Philip, formand
Christina Nielsen
Brian Keergaard Mathiesen

Christina Nielsen




Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter at eje strategiske grundarealer inden for DLG-koncernen.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 145.753, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.726.115.

Ledelsen anser selskabets resultat for tilfredsstillende.
Der har ikke vaeret anden aktivitet i arets Igb. Udviklingen kan henfgres til indirekte omkostninger i
forbindelse med de omtalte grundarealer. Finansieringen af arealerne er sket via lan fra et

koncernselskab med tilknyttede renteomkostninger.

Den forventede udvikling
Det forventes at resultatet for 2022 vil veere pa niveau med 2021.




Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder gvrige administrative omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessig underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat. Aktuelle
skatteforpligtelser indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Grunde 0ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Administrationsomkostninger -33.791 -26.625
Resultat fgr finansielle poster -33.791 -26.625
Finansielle omkostninger 1 -122.783 -118.941
Resultat for skat -156.574 -145.566
Skat af arets resultat 2 10.821 -19.958
Arets resultat -145.753 -165.524
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -145.753 -165.524

-145.753 -165.524
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Aktiver i alt

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold

Note 2021 2020
kr. kr.
6.630.000 6.630.000
3 6.630.000 6.630.000
58.422 58.310
58.422 58.310
6.688.422 6.688.310
6.688.422 6.688.310
2.000.000 2.000.000
-273.885 -128.132
1.726.115 1.871.868
4.962.307 4.816.442
4.962.307 4.816.442
4.962.307 4.816.442
6.688.422 6.688.310
4
5




Ejendomsselskabet af 8/11 2017 A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
2.000.000 -128.132 1.871.868
0 -145.753 -145.753
2.000.000 -273.885 1.726.115
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

2 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

3  Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

4 Eventualforpligtelser

2021 2020
kr. kr.
122.783 118.941
122.783 118.941
-34.367 -32.024
23.546 51.982
-10.821 19.958

Grunde og byg-
ninger

6.630.000

6.630.000

6.630.000

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Vitfoss A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor ifglge selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indskomstskatter m.v. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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Noter

5 Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Selskabets hovedaktionaer - Vitfoss A/S, CVR-nr. 82776214, Ballesvej 2, 7000 Fredericia.
Virksomheder, hvori hovedaktionzeren har bestemmende indflydelse og datterselskaber tilhgrende

Vitfoss-koncernen samt hovedaktionaeren for denne koncern, Dansk Landbrugs og Grovvareselskab
a.m.b.a og dennes datterselskaber.
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