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Grant Thornton, Statsautoriscret Revisionsparinerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Mijdrecht.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

enhavp, den 12. april 2016

|

,/ 1” e \r\q ;
Peter !‘Svarc—Anderscn Svend Erik Skydt
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Grant Thornton, Statsauteriscret Revisionspartnersclskab

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til Kommanditisterne § K/S Mijdrecht

Pategning pd drsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K/S Mijdrecht for regnskabséret 1, januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter, Arsregnskabet udarbejdes efter
frsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retyisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opnf hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet, De valgte revisionshandiinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede prasentation af Arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomiton, Statszuteriserct Revisionspartnerselskab

Den uafheengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfaitelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr, 31. december 2015 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Supplerende oplysringer vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note | som omtaler, at selskabet, som folge af
udlejningssituationen, er afhengig af investorindbetalinger til dzekning af selskabets forpligtelser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 12, april 2016

: : teen K, Bage
statsautoriseret reviser stelsnutosiseret revisor
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskah

Selskabsoplysninger
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Grant Thornlon, Statsautariserel Revisiansparinerselskeb

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendommen méles i rsrapporten til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag for
opgoerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbaseret afkastkrav pd 7,00 % er dagsverdien for ejendommen mio.kr, 18,8, Endring af
afkastkravet i opad- eller nedadgdiende retning med 0,25 % vil pivirke ejendommen med hhy, ca, miokr,
0,7 og ca. mio.kr, 0,7,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2015, et overskud pa tkr. 35 anses for tilfredsstillende, nér der henses {il, at
selskabets ejendom ikke har varet udlejet siden 1. november 2015 samt at der er afholdt omkostninger til
opstart af udlejeningsprocessen, Selskabets regnskabsmassige resultat udviser et underskud pa tkr. 476,
hvilket anses for utilfredsstillende. Resultatet er negativt pavirket af verdi- og valutakursregulering af
ejendommen med t.kr. 511. Selskabet er fortsat afhzngig af investorindskud i de kommende 4r tif
dazkning af selskabets forpligelser.

Selskabets egenkapital udger herefter t.kr, 8,522,
Begivenheder efter regnskabsiirets udlob

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt,
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskob

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mijdrecht er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arstapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner,

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin.
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af =ndrede
regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil frapa sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris, Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsrappor-
ten aflzgges, og som vedrorer forhold, der eksisterede p# balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs, Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post,

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pi tids-
punktet for tilgodehavendets eller g=ldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
tegter og omkostninger.

Resultatopgarelsen

Lejeindtaegter vedrsrende investeringsejendomme
Lejeindtepter indeholder indtepter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgorelsen i den
periode, som lejen vedrarer. Indtzzgter vedrarende varmeregnskabet og opkraevede fezllesomkostninger
indregnes i balancen som mellemvzrender med lejere,
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Grant Thomlon, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt reguskabspraksis

Driftsomkostminger

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifier og andre omkostninger, Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lgjere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme,

Finansiclle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgorelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kammanditister, og der indregnes derfor ikke
skat i sclskabets &rsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pi ejendommen i
kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfaigende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vzrdiansettes ud fra en afkastbaseret model, baseret p4 forventede fremtidige afkast og et af ledelsen
vurderet markedskonformt afkastkrav. Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeind-
teegter og forventede drifisomkostninger inkl, planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vardianszttelses-
model er uzndret i forhold til sidste regnskabsAr,

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgorelsen under "omkostninger vedrorende investeringsejendomme®,
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Grant Thomton, Statsauteriserct Revisionspartnerselskob

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrasnset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsveerdi, Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "verdireguleringer af gjendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imadegi forventede tab.

Pericdeafgrensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsér.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Reguleringer af finansielle
forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i resultatopgerelsen i posten
vezrdireguleringer.

Andre gzldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer il nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsprrinerselskah

Resultatopgorelse 1. januar - 31, december

Note 2015 2014
Lejeindtegter 1,222,365 1.455

2 Driftsomkostninger -166.836 «121

3 Andre eksterne omkostninger -517.635 =217
Resultat for finansielle poster 537.894 1117

4 Finansielle indtegter 0 546
5 Finansielle omkostninger -502.974 ~641
Driftsresultat 34.920 1.022

6 Verdiregulering af investeringsejendom ~510.548 -43
Arets resultat -475.628 579

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 0 979
Disponeret fra overfort resultat ~475.628 0
Disponeret i alt -475.628 979
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Grnt Thomton, Statsauteriserct Revisionspartnersclskab

Balance 31. december

Alktiver
Note 2015 2014

Anlzpsaktiver

7 Investeringsejendomme 18,842,812 19.354
Materielle anlzgsaktiver i alt 18.842.812 19.354
Anlaepsaktiver i alt 18.842.812 19.354
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 136.003 188
Pcriedeafgraensningsposter 24,495 33
Tilgodehavender i alt 160.498 221
Likvide beholdninger 57.206 547
Oms=tningsaktiver i alt 217.7704 768
Aktiverialt 19.060.516 20,122
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Grant Thomtan, Stotsautoriserct Revisionspartnersclskob

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
8 Kontant andel af stamkapitalen 18.528.964 18.529
9 Overfort resultat -10.007.435 -9.532
Egenkapital i alt 8.521.529 8.997
Geeldsforpligtelser
10 Finanslin 9.000.000 9.500
ApS Komplementar Constructicweg 236.198 230
Langftistede gaeldsforpligtelser i alt 0.236.198 9.730
Kortfristet del af langfristet gzeld 500,000 1.000
Bankgald, kassekredit 221,567 0
12 Anden gzld 581.222 395
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.302.789 1.395
Geeldsforpligtelser i alt 10.538.987 11.125
Passiver i alt 12,060,516 20,122
13 Pantseetninger og silikerhedsstillelser
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Grant Thomton, Statsautariseret Revisionspartnerselskel

Noter

1.  Likviditet
Som folge af, at selskabets ejendom ikke har vaeret udlejet fra 1. november 2015 er selskabet
fortsat afhzngig af investorindskud, sdledes at forpligtizelserne kan betales, Investoreme har
tilkendegivet, at de vil tilfore selskabet den formadne likviditet.

2015 2014
2.  Driftsomkostninger
Ejendomsadministration, Holland 30.596 27
Forsikring 66.487 66
Ejendomsskat 19.0629 0
Reparation og vedligeholdelse 4.177 7
Serviceabonnement 18.089 21
Diverse udgifter 10.098 0
El, gas og vand 8.220 0
Annoncer 10.134 0
166.836 121
3.  Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 88.670 99
Revisorhonorar 29.000 29
Revisarhonorar, Holland 0 13
Qhvrig assistance 183.220 23
Advokat, Holland 0 -1
Bestyrelsesansvarsforsikringer 3.220 5
Rejseomkostninger 22,947 16
Diverse administrationsomkostninger 50 33
Moms, ¢j refunderet 190.528 0
517,635 217
4.  Finansiclle indtzegter
Valufakursreguleringer 0 74
Kursgevinst, indfrielse af geldsbrey 0 472
0 546
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Grant Thornton, Statsauteriserct Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
5.  Finansiclle omkostninger
Renter, 1. prioritet Szzlgerpantebrev 0 162
Renter, 2. prioritet Ringkebing Landbobank 449,723 31
Renter, Kassekredit Basisbank 0 329
Renter, driftskredit 16.640 99
Renter, gvrige 2,388 0
Renter, komplementar 9.180
Bankomkosminger/gebyrer 22.833 11
Valutakursreguleringer 1.710 0
502.974 641
6.  Vardiregulering af investeringsejendom
Vardiregulering af ejendom -510.548 -43
~510.548 -43

317122015 317122014

7.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 29.131.984 29.132
Kostpris 31. december 2015 29.131.984 29.132
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 -9,778.624 -9.735
Arets regulering til dagsvardi -510.548 -43
Regulering til dagsvaerdi 31, december 2015 -10.289.172 -9.778
Regnskabsmaessig vardi 31, december 2015 18.842.812 19.354

Ved fastsa:ttelsen af markedsvzrdien (bogfiart vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Viegtet pennemsnitlig afkastprocent 7,00%
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Grant Thomten, Statsawtoriseret Revisionsparinerscisknb

Noter
31/122015 31712 2014
8. Kontant andel af stamkapitalen
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres siledes:
Indbetalt investorindskud pr. 1. januar 2015 18.528.964 17.629
Arets investorindbetalinger 0 900
18.528.964 18.529
Den hertil svarende stamkapital udgar;
10 kommanditanparter 4 DKK 3,900,000 39,000,000 39.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger 943,532 1.000
Egne anparter: [ stk.
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. fanuar 2015 -9.531.807 -10.512
Arets overforte overskud eller underskud -475.628 979
Dividende, udtrddt kammanditist 0 1
~10.007.435 ~9.532
10. Finanslin
Finanslan 9.500.000 10.500
9.500.000 10.500
Heraf forfalder inden for 1 &r -500.000 -1.000
9,000,000 9.500
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 7.000.000 7.500.000
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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionsparinerselskab

Noter
31/122015 31/122014
11. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgoeld Geld i nlt Geld { alt
forstc dr clter 5 Ar 31/12 2015 31/12 2014
Finanslin 500,000 7.000.000 9.500.000 10.500
500,000 7.000.000 9.500.000 10.500
31/122015 31/122014
12.  Anden geeld
Moms, Halland 210926 55
Skyldige omkostninger 68.486 39
Skyldige renter 301.810 301
581.222 395
13. Panfsmtninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat til sikkerhed for ldngiver,
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