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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2019/20 for Svanemgllehavnen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019/20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 25. oktober 2020

| direktionen:
Anders Brix Ostenfel dt
K gbenhavn, den 25. oktober 2020
| bestyrelsen:
Poul Gerhard Koldsg LarsWilms Niels Erik Andersen
formand
Leif Beyer Jens Henrik Andreasen Ole Mikael Brandt

Sidel
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Dirigentpategning

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa sel skabets ordinaare generalforsamling.

K agbenhavn, den 9. december 2020

Dirigent:
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgjernei Svanemgllehavnen A/S
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Svanemgllehavnen A/S for regnskabsaret 2019/20, der omfatter
resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regn-
skabsaret 2019/20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddendei Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Dei arsregnskabet anfarte budgettal er ikke omfattet af vor revision.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ma er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilside-
satelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledel sen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

« Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fglinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 25. oktober 2020
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive lystbadehavn i Svanemellebugten samt de hermed forbundne
aktiviteter, primaat til gavn for de stiftende klubbers badejere.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. 338.386.

Egenkapitalen udger kr. 7.813.419.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Svanemgllehavnen A/S for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabs ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i
resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kost-
prisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som madleval uta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Nettoomsagtning
Pladslgje omfatter udlgjning af havnepladser (sommer og vinter) samt indskud. Pladslejen
periodiseres sdledes, at den daskker regnskabsperioden.

I ndtasgter fra klubber og andre indtasgter vedrarer sel skabets gvrige indtasgter sdsom
badehandtering, vaskeri, ventelistegebyrer m.v.

Havnedrift og for pagtningsafgift
Havnedrift omfatter sel skabets omkostninger til havnedrift, herunder vedligeholdelse af broer,
mindre nyanskaffel ser, husleje vedr. toiletter m.v.

Forpagtningsafgift vedrerer leje af vandarea fraBy & Havn.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af Selskabsskattelovens 83, stk. 1, nr. 4, og er dermed undtaget for skatte-

pligt.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris, reduceret med eventuel restvaadi, fordeles
lineaat over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid  Restvaerdi

UAENABISAIEAIES ...ttt s sae s 10 & 0%
[ P2 V0= 010N 22 ar 0%
KFANANIBED .....vcvevieveecie ettt s e 10 &r 0%
BetalingSStANAEI€ €l ........cveuiiicierieicceeeeeetese ettt 10 ar 0%
Nord-, @st- 0g MIAErMOIEN .......c.ceiveeeieeeeeecee e, 10 ar 0%
LEGEPIAOS.......cecverieicteee ettt 10 ar 0%
(0721 0110726 (< NUERR TR 10 & 0%
= 1 o 8a& 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerelsen under af skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaddet, gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaadien er
lavere end den regnskabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgeres som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital-
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes
en palidelig genindvindingsvaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaadi,
hvilket her svarer til palydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksom-
hedens erfaringer fratidligere ar.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsdr.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden som falge af en begivenhed, indtruffet senest
pa balancedagen, har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives
gkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsgadd er malt til nominel restgadd.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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BRUTTORESULTAT
Personal eomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG
Afskrivninger
RESULTAT FOR RENTER...........

Finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger

ARETSRESULTAT

Overfart resultat
Reserve bestemt for kab af |astbil

Resultatdisponering i alt

REVI P07NT
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Resultatopger else for 2019/20

RESULTATDISPONERING:

Side 11

Budget Budget Regnskab  Regnskab
2020/21 2019/20 2019/20 2018/19
t.kr. t..kr. kr. Kr.

.................... 2.436 2908 3.219.605 3.130.544
...................... -2.680 -2474 -2.356.803 -2.511.584
............... -244 434 862.802 618.961
.................................... -462 -525 -449.915 -485.489
-706 -91 412.887 133.472
......................... 0 30 1.633
.................. -64 -64 -74.531 -78.128
...................... -770 -155 338.386 56.976
.............................................................................. 213.010 -68.400
................................................... 125.376 125.376
.................................................................. 338.386 56.976




Udendgrsarealer
Havnehus
Betalingsstandere el

Likvide beholdninger

AKTIVER

REVI P07NT
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Balance pr. 30. september 2020

AKTIVER
Note

OMSAETNINGSAKTIVER ..ccoiii

Side 12

30/9-20 30/9-19
13.734 32.022
2.504.325  2.692.437
20.834 35.577
261.196 386.572
0 36.051
210.954 235.302
77.129 120.125
3.088.172  3.538.086
60.000 60.000
60.000 60.000
3.148.172  3.598.086
32.771 59.690
130.873 182.717
25.812 41.483
189.456 283.889
8.089.655  7.350.692
8.279.111  7.634.582
11.427.282 11.232.667
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Balance pr. 30. september 2020

PASSIVER
Note

AKEEKADITAL ...
Reserve bestemt for kab af lastbil ..........ooovveeeveiiii
OVEITAIT rESUIAL ...,

EGENKAPITAL ..o 2

PrioritetSgaad ......ccooe i s 3
Langfristede gaddsforpligtelser .......coovveieienneiniee
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .................. 3
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........coevvvevveieennne
ANen Qaad ........oeeee e
Periodeaf gramnsningSPOSIEr .......covveereerenenieree e
Kortfristede gaddsforpligtelser ........ccoovvvriiiiinenice

GALDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ..o

EventualforpligtelSer ..o 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........coccovveiiecieiiecnnns 5
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30/9-20 30/9-19
504.000 504.000
741.808 616.432

6.567.612  6.354.602

7.813.419  7.475.033

1.300.854  1.445.972

1.300.854  1.445.972
150.000 150.000
222.042 302.254
677.176 643.319

1.263.791  1.216.089

2.313.009 2.311.662

3.613.863 3.757.633

11.427.282 11.232.667
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Noter
1 Personaleomkostninger 2018/19
De samlede persona eomkostninger udger:
(7 0o 0 =T [ PR URUTRPR 2214436  2.286.439
PENSIONE ...ccviiteeieieieie et sttt st e s ae st se e et esnenneneas 84.428 164.093
Andre omkostninger til social SIKINQG ......cccevvvieiienieneeeeeeeens 31.072 28.904
Personaleomkostninger i alt .........ccoooveeiieece e 2.329.935  2.479.436
Det gennemsnitlige antal ansatte andrager .........ccocceveeeveeneeieniienvennne. 4

Udbetalt til arets

2 Egenkapital 1/10-19 udbytte resultatford. 30/9-20
Aktiekapital ..........ccooririieiee 504.000 - - 504.000
Reserve bestemt for keb af lastbil ........ 616.432 - 125.376 741.808
Overfart resultat ........ccccooeevevncercrienene 6.354.602 - 213.010 6.567.612
L@t o 7.475.033 0 338.386  7.813.419

30/9-20 Afdrag Restgadd Restgedd
3 Langfristede gaddsforpligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 &r
Prioritetsgadd ........ccooevevveieieeinnine s 1.450.854 150.000  1.300.854 700.854
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ....... 1.450.854 150.000  1.300.854 700.854

4 Eventualforpligtelser

Selskabet kan overfor Udviklingsselskabet By & Havn I/S opsige lejemalet med et ars varsel til

opher den 1. januar. Den arlige vandareallgje udger for 2020 t.kr. 2.971 ekskl. moms.

Af selskabets likvide midler er tkr. 742 reserveret til indkab af lastbil. Belgbet svarer til de
akkumulerede af skrivninger pa nuvaarende lastbil, og svarer til reserve under egenkapitalen.
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Noter

5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor reakreditinstitutter, tkr. 1.451 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2020 udger tkr. 2.504.

Som depositum for vandarealleje er der tinglyst gjerpantebrev patkr. 1.737 med underpant til
Udviklingsselskabet By & Havn I/S samt givet sikkerhed i selskabets likvide beholdninger med
tkr. 1.234. Deposita svarer til 1 ars vandarealleje der for kalenderaret 2020 andrager tkr. 2.971
ekskl. moms og tkr. 3.714 inkl. moms.

Selskabet har indgaet operationel leasingaftal e vedrarende kopimaskine Igbende i 60 maneder fra
1. oktober 2019. Resthadtel sen udger tkr. 175.

Selskabet har indgaet operationel leasingaftale vedrarende WIFI-lgsning. Aftalen er uopsigelig fra
selskabets side indtil 1. april 2021. Den arlige ydelse er tkr. 67 der forfalder kvartalsvis.

Selskabet har indgaet operationel leasingaftale vedragrende | P og telefoni Igbende i 36 maneder fra
1. oktober 2019. Resthagtel sen udger tkr. 28.
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