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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Svanemgllehavnen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 1. december 2023

Direktion

Anders Brix Ostenfeldt

Bestyrelse

Ole Mikael Brandt Jens Henrik Andreasen Jens Henrik Normann Toft
Formand

Poul Gerhard Koldsg Lars Wilms Mette Louise Jepsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Svanemgllehavnen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Svanemgllehavnen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Spborg, den 1. december 2023

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Selskabsoplysninger

Selskabet Svanemgllehavnen A/S
Strandvaenget 45
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 19211878

Stiftet: 26. marts 1996

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

28. regnskabsar

Bestyrelse Ole Mikael Brandt, Formand
Jens Henrik Andreasen
Jens Henrik Normann Toft
Poul Gerhard Koldsg
Lars Wilms

Mette Louise Jepsen

Direktion Anders Brix Ostenfeldt

Revision Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Knud Hgjgaards Vej 9
2860 Sgborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af Svanemgllehavnen.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 3.613.119 kr. mod 3.041.303 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udggr 590.511 kr. mod -463.388 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Selskabet etablerede i efteraret 2022 erstatningshavnen SMH Nord i forbindelse med vejdirektoratets
etablering af Nordhavnstunnel. Etableringen forventes ikke at have veesentlige indflydelse pa selskabets
gkonomiske forhold, idet alle vaesentlige omkostninger i forbindelse med etableringen og driften af
SMH Nord forventes refunderet af Vejdirektoratet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svanemgllehavnen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Selskabet er ikke skattepligtigt.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til havnedrift.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealisere-
de kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en veesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
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Anvendt regnskabspraksis

Havnehus 30ar 20%
Andre anlzeg og driftsmateriel 5-15 ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vardipapirer

Vaerdipapirer bestar af bgrsnoterede aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gezeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 3.613.119 3.041.303
2 Personaleomkostninger -2.860.215 -2.530.998
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -270.397 -406.910
Driftsresultat 482.507 103.395
Andre finansielle indtaegter 168.498 0
@vrige finansielle omkostninger -60.494 -566.783
Arets resultat 590.511 -463.388
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 580.067 0
Overfgres til gvrige reserver 10.444 125.376
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -588.764
Disponeret i alt 590.511 -463.388
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Balance 30. september

Aktiver
2023 2022

Anlzegsaktiver
Havnehus 1.939.990 2.128.102
El-standere og cash-loaders 15.682 33.826
Lastbil og kran 0 10.444
Legeplads og udendgrsarealer 137.910 162.258
Stativer 475.666 386.893
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.569.248 2.721.523
Deposita 60.000 60.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 60.000 60.000
Anlzegsaktiver i alt 2.629.248 2.781.523
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.161 54.476
Andre tilgodehavender 1.349.642 440.182
Tilgodehavender i alt 1.369.803 494.658
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.078.571 3.910.073
Veerdipapirer i alt 4.078.571 3.910.073
Likvide beholdninger 4.240.415 3.993.055
Omsatningsaktiver i alt 9.688.789 8.397.786
Aktiver i alt 12.318.037 11.179.309
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Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 504.000 504.000
@vrige reserver 1.003.004 992.560
Overfgrt resultat 6.876.672 6.296.605
Egenkapital i alt 8.383.676 7.793.165
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 848.234 1.002.019
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 848.234 1.002.019
Kortfristet del af langfristet geeld 154.000 152.000
Anden geeld 1.574.509 922.039
Periodeafgraensningsposter 1.357.618 1.310.086
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.086.127 2.384.125
Galdsforpligtelser i alt 3.934.361 3.386.144
Passiver i alt 12.318.037 11.179.309

1 Scerlige poster
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital  @vrige reserver resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 504.000 992.560 6.296.605 7.793.165
Henlagt af arets resultat 0 10.444 580.067 590.511
504.000 1.003.004 6.876.672 8.383.676
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Noter

2022/23

2021/22

1. Saerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i for-

hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgg-

relsen.
2022/23 2021/22
Indtaegter:
Refusion af Ignninger (SMH Nord) 449.425 0
449.425 0
Saerlige poster indgar pa fglgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtaegter 449.425 0
Resultat af szerlige poster netto 449.425 0
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.719.201 2.389.276
Pensioner 94.188 92.464
Andre omkostninger til social sikring 46.826 49.258
2.860.215 2.530.998
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 6 5
3.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Abent depot til dagsveerdier 1.992.956 1.910.621
Speerret depot til dagsveerdier 2.085.615 1.999.452
4.078.571 3.910.073

Der er i resultatopggrelsen indregnet t.kr. 169 vedr. urealiseret kursgevinst pa veerdipapirer.
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

4., Gaeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 1.002.234 1.154.019
Heraf forfalder inden for 1 ar -154.000 -152.000
848.234 1.002.019
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 208.000 372.000

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.002 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 1.940 t.kr.

Depositum for vandarealleje til By & Havn I/S svarer til et ars leje, der for 2023/24 udggr t.kr.
3.247 ekskl. moms. Til sikkerhed herfor er der i selskabets bygninger tinglyst ejerpant pa t.kr.
1.737 ligesom der af selskabets veerdipapirer er en veerdi pa t.kr. 2.086 som er ligger i spaerret
depot.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet kan overfor By & Havn I/S opsige forpagtning af vandareal med et ars varsel til ophgr
den 1. januar. Den arlige vandarealleje udger for 2022/23 3.247 t.kr.

Selskabet har indgaet operationel leasingaftale f.s.v.a. kopimaskine med en Igbetid pa 60
maneder fra 1. oktober 2019. Resthaeftelsen er pr. 30/9-22 44 t.kr.

Selskabet har indgdet operationel leasingaftale f.s.v.a. wifi-lgsning. Aftalen kan opsiges med 3
maneders varsel til udgangen af en maned. Aftalen er 20 t.kr. pr. kvartal.
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