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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015
- 30.09.2016 for Selta Aalborg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2015 - 30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 01.10.2015 - 30.09.2016 for opfyldt.
Derfor indstiller vi til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 14.01.2017

Direktion

Niels Jgrgen Rahbek Christen-
sen

Bestyrelse

Nicholas Primsg Christensen Niels Jgrgen Rahbek Christensen Alexander Primsg Christensen
formand direktgr
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Selta Aalborg A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Selta Aalborg A/S for regnskabsperioden 01.10.2015 - 30.09.2016 pd
grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 14.01.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Peder @stergaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet bestdr i administration og udlejning af ejendomme samt at eje af veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud pa 270 t.kr. mod et overskud sidste &r pd 1.204 t.kr.,
hvilket af ledelsen anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres pd baggrund af en raekke
forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav,
jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis under investeringsejendomme. Afkastkravet er
fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikker-
hed forbundet med fastseettelse af afkastkravet, jf. omtale heraf i regnskabsnote 4.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttotab (158.163) 114.123
Personaleomkostninger 1 (579.843) (577.586)
Af- og nedskrivninger 2 (98.000) 200.000
Driftsresultat (836.006) (263.463)
Andre finansielle indtaegter 2.781.509 3.053.594
Andre finansielle omkostninger (1.522.560) (1.219.859)
Resultat fgr dagsveerdireguleringer og skat 422,943 1.570.272
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (79.398) 0
Resultat fgr skat 343.545 1.570.272
Skat af arets resultat 3 (73.211) (366.618)
Arets resultat 270.334 1.203.654
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000.000
Overfgrt resultat (229.666) 203.654

270.334 1.203.654
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
13.307.000 13.359.398

462.000 0

4 13.769.000 13.359.398
13.769.000 13.359.398

135.060 392.536

96.971 0

232.031 392.536

16.634.250 20.269.936
16.634.250 20.269.936
8.253.960 6.119.355
25.120.241 26.781.827
38.889.241 40.141.225
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Balance pr. 30.09.2016

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 9.000.000 9.000.000
Overfgrt overskud eller underskud 28.559.303 28.788.969
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000.000
Egenkapital 38.059.303 38.788.969
Udskudt skat 422.800 389.400
Hensatte forpligtelser 422.800 389.400
Bankgeeld 2.289 0
Skyldig selskabsskat 6.755 223.467
Anden geeld 398.094 739.389
Kortfristede gaeldsforpligtelser 407.138 962.856
Gaeldsforpligtelser 407.138 962.856
Passiver 38.889.241 40.141.225

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2015/16

Virksomheds-

Overfgrt over-
skud eller un-

Forslag til ud-
bytte for regn-

kapital derskud skabsdret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 9.000.000 28.788.969 1.000.000 38.788.969
primo
Udbetalt ordi-
0 0 (1.000.000) (1.000.000)
naert udbytte
Arets resultat 0 (229.666) 500.000 270.334
Egenkapital ul-
9.000.000 28.559.303 500.000 38.059.303

timo
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 469.878 467.920
Pensioner 101.620 104.084
Andre omkostninger til social sikring 8.345 5.582
579.843 577.586
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 98.000 0
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 (200.000)
98.000 (200.000)
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 42.797 278.182
Andring af udskudt skat 33.400 88.200
Regulering vedrgrende tidligere &r (2.986) 236
73.211 366.618
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Noter

Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.359.398 0
Tilgange 27.000 560.000
Kostpris ultimo 13.386.398 560.000
Arets afskrivninger 0 (98.000)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (98.000)
Arets dagsvaerdireguleringer (79.398)
Dagsveerdireguleringer ultimo (79.398)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.307.000 462.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 7,5 % pr. 30.09.2016 (7,5 % pr.
30.09.2015). En forggelse af afkastkravet med 0,5 % - point vil reducere dagsvaerdien med 832 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdierne.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt mellemveaerende med Spar Nord Bank A/S er der taget pant i vaerdipapirdepot.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsat veerdipapirdepot udggr 129.128 kr. (2014/15: 1.066.199 kr.)
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter indregnet i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra de fastsatte brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af gevinster og tab
ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt godt-
ggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede penge-
strgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageaeldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejerens bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapir,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



