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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K/S
Assens 1995.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 2. februar 2024

Direktion

Kim Dennis Olesen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisten i K/S Assens 1995

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Assens 1995 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 2. februar 2024

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Assens 1995
C/O Kim Dennis Olesen
Gartnerhusene 22 Vemmendrup
4632 Bjaverskov
CVR-nr.: 19206173
Stiftet: 7. december 2011
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Dennis Olesen
Revisor Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestar udlejning af en erhvervsejendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsatning udggr 518.600 mod 620.192 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
-3.411.738 mod 497.606 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet bortset fra
vardireguleringen af investeringsejendommen.

Regnskabsaret har veret praeget af, at ejendommens udlejer Aldi har opsagt lejemalet og forlod
ejendommen medio regnskabsaret.

Den forventede udvikling

Lejemalet star pa underskriftsdatoen tom, hvorfor man nu undersgger markedet for bade en potentiel ny
lejer og en kgber.

This document has esignatur Agreement-ID: fd7{76kknMK251540429



%

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Nettooms@tning
Andre eksterne omkostninger
Veardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2023 2022
518.600 620.192
-111.438 -83.953

-3.800.000 0
-3.392.838 536.239
-3.392.838 536.239
15.054 1.810
-33.954 -40.443
-3.411.738 497.606
-3.411.738 497.606
0 497.606
-3.411.738 0
-3.411.738 497.606

This document has esignatur Agreement-ID: fd7{76kknMK251540429



%

Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

2 Investeringsejendom

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
2.600.000 6.400.000
2.600.000 6.400.000
2.600.000 6.400.000

9.971 3
10.966 10.449
20.937 10.452

709.611 756.481
730.548 766.933
3.330.548 7.166.933
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 4.865.885 4.582.759

4 Overfgrt resultat -3.411.738 497.606
Egenkapital i alt 1.454.147 5.080.365
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.314.688 1.523.093
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.314.688 1.523.093
Kortfristet del af langfristet geeld 208.405 171.665
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 24.460
Anden geld 336.308 367.350
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 561.713 563.475
Geaeldsforpligtelser i alt 1.876.401 2.086.568
Passiver i alt 3.330.548 7.166.933
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1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2.  Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Verdireguleringer 31. december 2023

Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

1 1
7.412.452 7.412.452
7.412.452 7.412.452
-1.012.452 -1.012.452
-1.012.452 -1.012.452
-3.800.000 0
-3.800.000 0
2.600.000 6.400.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilegges.

Man har afgivet en salgspris til magler, som der ogsa er taget hgjde for i vurderingen fratrukket

eventuellt salgsomkostninger og fradrag ved salget.

Markedsveardien er fastsat pa grundlag af eksterne vurderinger ud fra et nettoafkast pa

8,00% p.a. Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvardien pa

investeringsejendommen.

Ejendommens tidligere lejer har forladt ejendommen medio 2023.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2023
Kontant indskud/h&vning

5.080.365 4.741.929
-214.480 -159.170
4.865.885 4.582.759
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Noter

4. Overfgrt resultat

Arets overfarte overskud eller underskud

31/12 2023 31/12 2022
-3.411.738 497.606
-3.411.738 497.606
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Assens 1995 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsa&tning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@&ndelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vardianszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ~Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "agreementId_d963cfhwmgZ251540429": "d963cfhwmgZ251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7b7959rNwmt251540429": "7b7959rNwmt251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e4367fZskSw251540429": "e4367fZskSw251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "-s5toQCK5UfRaFEJ9WkSIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1706872334",

  "birthdate": "1957-10-28",

  "exp": "1706875935",

  "iat": "1706872335",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8733b390-5846-4249-b4af-08b965966a9c",

  "name": "Kim Dennis Olesen",

  "nonce": "638424690951724815.ZDlkZDcyODEtYTc5Ny00ZmM4LTk3NTgtZmIyMjBjNTBlMzFmNGM0MWQ2OGUtMjllNi00ZGE3LTliNWMtMTMxNDQ0YWJhM2I3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "rat": "1706872296",

  "sid": "80d8354f-5618-4cc1-baf6-a1a340eb7aba",

  "sub": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "transaction_id": "6bedf249-0a34-4c3e-89f6-be7295277560",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzAyZDVkNGEtYTEwYy00ZDMzLTkyNzktNzEzMDNkMGFkMjdlfDAwMDAwMDAxfGQ4NTJmYzgyLTljNzItNDNmNy1hMzY0LWIzMzhmYWVjYTk0OHwyNTE1NDA0Mjk=",

  "signedAtUtc": "2024-02-02T11:12:18.6468348Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251540429",

  "agreementId_fd7f76kknMK251540429": "fd7f76kknMK251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d963cfhwmgZ251540429": "d963cfhwmgZ251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7b7959rNwmt251540429": "7b7959rNwmt251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a623d8TWPkS251540429": "a623d8TWPkS251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e4367fZskSw251540429": "e4367fZskSw251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "aJoY5K7mrYirKxaLMENTeQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707207062",

  "birthdate": "1957-10-28",

  "exp": "1707210663",

  "iat": "1707207063",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a4e9c6b8-f412-4bc2-af73-fc4011fa269c",

  "name": "Kim Dennis Olesen",

  "nonce": "638428038294334905.MmI1YTMwNzEtMGQ3ZC00ZThkLTkwZWUtZGU1NmVkMDNjYjI1ZTUyMzkxYjEtZjVkNy00MGJiLWIwNTUtNTlhMGFmNWRiZGMz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "rat": "1707207030",

  "sid": "b65e676b-f7b4-466e-b8bd-0a04b7605cc3",

  "sub": "e400178d-d826-477e-9f89-49547d0bd833",

  "transaction_id": "2fd5cb48-6b52-47f3-aff8-193bc5c5c2b7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzAyZDVkNGEtYTEwYy00ZDMzLTkyNzktNzEzMDNkMGFkMjdlfDAwMDAwMDAzfDFiNzhkZjM3LWQ4MzktNDEzZS1iYTdiLWY3MjYzN2Y0MDE2ZHwyNTE1NDA0Mjk=",

  "signedAtUtc": "2024-02-06T08:11:05.3222659Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251540429",

  "agreementId_fd7f76kknMK251540429": "fd7f76kknMK251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_fca394WxZtX251540429": "fca394WxZtX251540429 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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