K/S ASSENS 1995

Lyngve 32
4600 Kgge

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

19/06/2017

Kim Olesen
Dirigent

CVR-nr. 19206173



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 19206173



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S ASSENS 1995
Lyngve 32
4600 Kage
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Assens 1995.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016. L edel sen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kage, den 19/06/2017

Direktion

Kim Olesen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har truffet beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejerne i K/S ASSENS 1995

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S ASSENS 1995 for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

* Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, 19/06/2017

Claus Christensen

Registreret revisor

Branshgj Regnskab IV'S Registrerede revisorer
CVR: 36709030
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver udlginingsgiendomme i Assens og Nordborg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat for & 2016.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt
Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har andret regnskabspraksis pa falgende omrade:

Selskabet har implementeret aandringerne til &rsregnskabsioven, jf. lov nr. 738 om aandring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og aandrede oplysnings- og prassentationskrav
samt andringer i indregnings-, médlings- og klassifikationsbestemmelser. | overensstemmelse med
overgangsbekendtgarelsens § 1 anses den indregnede dagsvaadi pr. 31.12.15 som ny kostpris fra
01.01.16. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Andringer til bestemmel serne for indregning og maling samt klassifikation vedrarer oprindelige udgiftsfarte

kurstab og laneomkostninger ved |aneoptagel se, der nu amortiseres over realkreditgadds | gbetid.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat:

Bruttoresultat indeholder de sammendragne poster nettoomsagning, andre driftsindtaggter samt
administrationsomkostninger. | bruttoresultatet indgar:

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedragrende investeringse endomme indeholder omkostninger vedrarende drift af e endomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Veaardiregulering af investeringsejendomme
Vagdiregulering af investeringsgjendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til
dagsvaadisamt gevinst/tab ved afhaandel se af gendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og- tab
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vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsgjendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
& sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som
en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsej endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen
under posten "vaadireguleringer af gendomme”.

Omsaetningsaktiver

Bestér af tilgodehavende hos |gjere samt bankindestaende.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gadd

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er slledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
Skat

Sker afsadtesikke skat i arsregnskabet, idet kommanditsel skabet ikke er selvstaandigt skattepligtig.
Beskatningen foretages hos den enkelte kommanditist.
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Bruttor esultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaggter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

31. dec 2016

2016
kr.

Note

1.091.999

1.091.999

0
121.283

-11.140
-249.007
953.135

953.135

953.135
953.135
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2015
kr.

1.090.914

1.090.914

-1.330.000
0

-13.704
-246.290
-499.080

-499.080

-499.080
-499.080
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 14.500.000  14.500.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 1 14.500.000  14.500.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 14.500.000  14.500.000
Andretilgodehavender ... 21.249 4.581
Tilgodehavender 1 alt ... 21.249 4.581
Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e 409.443 117.768
Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e 430.692 122.349
F LAY I | S 14.930.692  14.622.349
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Egenkapital i alt .....oooiieeee
Gadd til real KreditinStTULLEr  .....ooeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccocoeeviiiiiececceece,

Gadd til real KreditinStitutter ........ccceeveeirreeseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccveee..
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiececeec,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecee e

Passiver i alt

Note 2016
kr.
4.648.775

4.648.775
9.358.582
2 9.358.582

530.741
285.709

106.885

923.335

10.281.917

14.930.692
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2015
kr.
3.941.655

3.941.655
9.987.880
9.987.880

295.463
282.443

114.908

692.814

10.680.694

14.622.349
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vaadiregulering primo
Aretsregulering
Ve diregulering ultimo

M ar kedsvaer di ultimo

Markedsvaadien er fastsat pa grundlag af eksterne vurderinger udfra et
nettoafkast pa 7,50% - 8,00% p.a.
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Grundeog
bygninger
kr.

15.519.129
0
0

15.519.129

-1.019.129
0

-1.019.129

14.500.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgleindtasgter ved fuld udlgining af e endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt legje tillaayges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne vurderingsmand bedemmel ser af markedsniveauet.

2. Langfristede gaeddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 9.889.323 530.741 9.358.582 3.406.763
9.889.323 530.741 9.358.582 3.406.763

Kursveadi af lanerestgadd udger ultimo aret t.kr. 10.105.

3. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Der er afgivet transport i huslejeindbetalinger samt |gjegaranti for sel skabets mellemvaaender

med pengeinstitut.

Ejerpantebreve, ialt t.kr. 6.508 med pant i selskabets faste egendomme, er stillet til sikkerhed for

sel skabets mellemvaarende med pengeinstitut.

Realkreditpantebreve, i alt t.kr. 16.528 pant i selskabets faste ggendomme, er stillet til sikkerhed

for selskabets mellemvaaende med realkreditinstitut inkl. uaflyst pant.
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