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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S ASSENS 1995
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4600 Kage
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Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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2700 Brgnshgj

DK Danmark

CVR-nr: 36709030
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 for K/S Assens
1995.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017. L edelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kage, den 13/06/2018
Bestyrelse

Kim Olesen Kim Olesen
direkter Komplementarselskabet Assens 1995 ApS
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til gerne af K/S Assens 1995

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Assens for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

K gbenhavn, 13/06/2018

Claus Christensen , mne15283

Registreret revisor

Bronshgj Regnskab I V'S Registrerede revisorer
CVR: 36709030
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlgjning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaardi og har fastsat dagsvaardien med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. Der kan knyttes en vaesentlig usikkerhed til fastlasggel se af dagsvaadien.
Usikkerheden er primaat knyttet til fastsadtelse af afkastprocent og nettoleje. Dagsvaadien er opgjort pa
grundlag af en forventet fremtidig nettoleje og en afkastprocent pa 7,50 - 8 procent.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarel sen for tiden 1.1.17 - 31.12.17 udviser et resultat pa kr. 888.054 mod kr. 953.135 for sidste
ar. Balancen viser en egenkapital pakr. 14.808.976. Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfalgende begivenheder
Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet betydningsful de haandel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r. Om den anvendte regnskabspraksis
kan i avrigt oplyses faglgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har enretlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger el sen

Bruttoresultat:

Bruttoresultat indeholder de sasmmendragne poster nettoomsagning, andre driftsindtaggter samt
administrationsomkostninger. | bruttoresultatet indgar:

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringse endomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Veaadiregulering af investeringsegjendomme indeholder veadireguleringer af g endomme til
dagsvaardisamt gevinst/tab ved afhaendel se af egendomme.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og- tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser og amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
| nvesteringsejendomme males efterf @l gende ejendom for ejendom til en skannet dagsvaardi. Ejendommene
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vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaggges kostprisen som
en

forbedring. Omkostninger, der ikketilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Vaadireguleringer indregnes i resultatopgarel sen
under posten "vaadireguleringer af g endomme”.

Omsagningsaktiver

Bestéar af tilgodehavende hos |ejere samt bankindestaende.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gadd

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skat
Sker af sadtesikke skat i arsregnskabet, idet kommanditsel skabet ikke er selvstaandigt skattepligtig.
Beskatningen foretages hos den enkelte kommanditist.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 1.136.996 1.091.999
Resultat af ordinaa primaar drift ..., 1.136.996 1.091.999
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeueeneee. 0 0
Andrefinansielle indtaagter ........ccoceierienierecceeee e 0 121.283
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEUEY ...ttt -248.942 -11.140
Andrefinansielle omkostninger ..., 0 -249.007
Ordinaart resultat far skat .......cccoevieniininieesese s 888.054 953.135
ATESTESUIAL ..ot 888.054 953.135
Fordlag til resultatdisponering
Overfart resUltal ........occoooeieeneeee e 888.054 953.135
= S 888.054 953.135
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 14.500.000  14.500.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 1 14.500.000  14.500.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 14.500.000  14.500.000
Andretilgodehavender ... 14.538 21.249
Tilgodehavender 1 alt ... 14.538 21.249
Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e 294.438 409.443
Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e 308.976 430.692
F LAY I | S 14.808.976  14.930.692
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Egenkapital i alt .....oooiieeee
Gadd til real KreditinStTULLEr  .....ooeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccocoeeviiiiiececceece,

Gadd til real KreditinStitutter ........ccceeveeirreeseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccveee..
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiececeec,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecee e

Passiver i alt

Note 2017
kr.
5.340.980

5.340.980
8.271.324
2 8.271.324

813.433
289.969

93.270

1.196.672

9.467.996

14.808.976
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2016
kr.
4.648.775

4.648.775
9.084.755
9.084.755

804.568
285.709

106.885

1.197.162

10.281.917

14.930.692
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vaadiregulering primo
Aretsregulering
Ve diregulering ultimo

M ar kedsvaer di ultimo

Markedsvaadien er fastsat pa grundlag af eksterne vurderinger udfra et
nettoafkast pa 7,50% - 8,00% p.a.
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Grundeog
bygninger
kr.

15.519.129
0
0

15.519.129

-1.019.129
0

-1.019.129

14.500.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgleindtasgter ved fuld udlgining af e endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt legje tillaagges. Der har ikke vaaret

anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsvaardien pain-
vesteringse endommen.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 9.084.757 813.433 8.271.324 4.887.050
9.084.757 813.433 8.271.324 4.887.050

Kursvaadi af |anerestgadd udger ultimo aret t.kr. 9.268.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er afgivet transport i huslejeindbetalinger samt |gjegaranti for sel skabets mellemvaaender

med pengeinstitut.

Ejerpantebreve, i alt t.kr. 6.508 med pant i selskabets faste ggendomme, er stillet til sikkerhed for

sel skabets mellemvaarende med pengeinstitut.

Realkreditpantebreve, i alt t.kr. 16.528 pant i selskabets faste ggendomme, er stillet til sikkerhed

for selskabets mellemvaaende med realkreditinstitut inkl. uaflyst pant.
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