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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Mikael Laursen of Denmark ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maorke, den IS /\O 2024

Direktion

/ P e

Jan Erik Jensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mikael Laursen of Denmark ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Mikael Laursen of Denmark ApS for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A4rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den IS/ (o 2024

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mi hansen
atsaut/reyigor
mne34331
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i ejendomme
og udlejning heraf, salg af havemgbler samt anden aktivitet som efter direktionens sken ligger i
tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i

regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mikael Laursen of Denmark ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsztning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til varekgb med fradrag af rabatter samt drets
forskydning i varebeholdningerne, ejendommenes driftsomkostninger, salg, reklame,
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, gald og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méiles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer
afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og 3-Sér 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlegsaktiver _

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés 4rligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
ferdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til Idnets restgeeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandprer, tilknyttede virksomheder samt anden
gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024
2023/24 2022/23
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE .......ccccooiiiiiicin, -26.842 5.938
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET .y prnmsresmmrmssemmesssrss e s S TR O34 0 -3.022
DRIFTSRESULTAT iiciaisimsesisnssiviiossssmmvianssssisiassnss -26.842 2.916
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VirkSOmheder .......c.oc.evieieiniicieieecie s 10.786 2.255
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VirkSOMheder mmimmmuiisimsssssissssssssssemmasisssassisos -317.752 -287.830
Andre finansielle omkostninger ..........cc.cocveeviciiciinnns -61.308 -71.142
RESULTAT FOR SKAT ......ccocviiiiiiiiininciiiieineins -395.116 -353.801
Skat af arets resultat .................... svcssasmimms s 86.927 77.707
ARETS RESULTAT ..ot -308.189 -276.094
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... .....ocoeeniiiieeeeee e -308.189 -276.094

DISPONERET I ALT iciassiccosmicesioissssssisveisssisisionions -308.189 -276.094
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

2024 2023
kr. kr.
2 Investeringsejendomme............cociveiiiemriininsnianeienenenes 37.220.350 37.220.350
Materielle anlaegsaktiver ..............cccoocciniiiiiniiccnnnnn. 37.220.350 37.220.350
ANLAEGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiiiiiiininicsissienaens 37.220.350 37.220.350
Ravarer og hjelpematerialer .........cccoceiiiiiiiiiiiniinicnnns 555.391 561.964
Varebeholdninger................cccocoiiiiiiiiiiiininiiiinnnn 555.391 561.964
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 2.377 8.506
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 238.914 100.963
SelskabSSKat ......ccceiiieciieeiiie e 0 5.861
Andre tilgodehavender ..........cocooevciiiiniiinniiine, 0 48
Periodeafgransningsposter..........ccoveveiiiniiiincrinniniennnes 22.746 37.592
Tilgodehavender ................ccccocoiiiiiiiiiinnniieninnnns 264.037 152.970
Likvide beholdninger .............c.ccooiiiiiiiiniiiiiiicinnne 0 18.719
OMSZATNINGSAKTIVER.........ccoovriiiiririenirinrnens 819.428 733.653

AKTIVER ...ttt 38.039.778 37.954.003
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

2024 2023
kr. kr.
Virksomhedskapital sussssssssusmmeessncssomemmommmspmsseony 500.000 500.000
Overfart reSUltat ............aissenmissassisasssssrayasssssseonsiass 22.780.837 23.089.026
EGENKAPITAL jiciiivinimnassmsmvwmimme 23.280.837 23.589.026
Hensattelse til udskudt skat ...........ocovvieiiiiiniinncnnnnne. 7.914.073 8.001.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cocccoviniinnnnn 7.914.073 8.001.000
Prioritetsgeld ...........ccccereereerone s sinpimsismintinsaasis 979.518 1.102.823
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ................ccccccoiiieiins 979.518 1.102.823
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 123.304 118.782
KreditinStitutter ........ooeeeeveenceeeer e 124.461 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ....................... 15.000 14.200
Geld til tilknyttede virksomheder............covcimvienennnnnne. 5.516.828 5.075.937
Anden gald .....ooooeeie e 49.759 52.235
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............c........ 35.998 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cocoveevnennn. 5.865.350 5.261.154
GALDSFORPLIGTELSER............cccooiiiiiiiiiinne 6.844.868 6.363.977
PASSIVER ... saseassnasssneas s 38.039.778 37.954.003

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38
5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2023/24 2022/23
kr. kr.

1 Antal personer besk=ftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit ...........cccceueneee. 1 1
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NOTER
Andre anlzg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar

2 Materielle anlegsaktiver

KOStPLiS, Primo.................ssmsimmsmssnssnsonssseasmosssenssunsusonssss 5.332.756 17.267
Tilgang 1 Grets 1ab........ccvevvimieiieeciirsccic s 0 0
Afgang i arets lgb ............mmamnsmawssssntmiaers 0 0
Kostpris 30. juni 2024 ..causisssrsssssssssissssmnssessansasssass 5.332.756 17.267
OpSKHivVNINGET, PIMO ....veviriiereieieissseeaesseensnecaessesseaan, 31.887.594 0
Opskrivninger 30. juni 2024...........ccococeiiineniciienninnnes 31.887.594 0
Af-/medskrivninger, primo........c.ccceoeeeeieecemeerenneinisseenes 0 -17.267
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiver..........ccccoueee. 0 0
Arets af-/nedSKrivNInger.........ccocvveucveveeeeieireeereieneeeenene 0 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 .............cceiiiiinennenn 0 -17.267
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 ...................... 37.220.350 0

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsverdi med veardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opgarelse til dagsvaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model

Der har varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvaerdien af
byggegrunde i Meorke.

Centrale forudsztninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsztning for dagsveerdien er det gennemsnitlige kvadratmeterpris ved
opforelsen af beboelsesejendomme. Projektet omhandler bebyggelse af byhuse samt
ejerlejligheder. Projektet omfatter ca. 150 boliger og en indregnet med en forventet
bebyggelsesprocent pd 50%. Der forventes at der kan bygges 13.287 etagemeter med en
vurdering af byggeretten pa kr. 2.800
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Dagsvardien af investeringsejendommen udger 37.220 tkr. pr. 30/06 2024. Den opgjorte
dagsvardi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af bebyggelsesprocenten illustreres ved, at ved en
stigning i bebyggelsesprocenten pad 1 %-point vil dagsverdien stige med 744 tkr. Et fald i
bebyggelsesprocenten pa 1 %-point vil medfoere et fald i dagsveerdien pa 744 t.kr.

Gald i alt Gzld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................. 1.221.605 1.102.822 123.304 506.180
1.221.605 1.102.822 123.304 506.180
2024 2023
kr. kr.
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi
efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme..........coc.evvicecriiecienennniisniseins 37.220.350 37.220.350

37.220.350 37.220.350

5 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmassige vardi af den
pantsatte ejendom udger 37.220.350 kr. pr. 30. juni 2024.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 1.408.500 kr. Den
regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udger 37.220.350 kr. pr. 30. juni 2024.



