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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Mikael Laursen of Denmark ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morke,den T /I 2020

Direktion

e £

n Erik Jensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mikael Laursen of Denmark ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Mikael Laursen of Denmark ApS for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er wudarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den (v 2020

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406




Mikael Laursen of Denmark ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Mikael Laursen of Denmark ApS
Stationsvej 18

8544 Morke

Telefon: 40324772

CVR-nr.: 1919 59 88

Stiftet: 1. marts 1996

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsér: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Dokument ref.: 1301/ MTJ/ PAS / JFH

Jan Erik Jensen

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Mikael Laursen of Denmark ApS 6

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i ejendomme
og udlejning heraf, samt anden aktivitet som efter direktionens sken ligger i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mikael Laursen of Denmark ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, omkostninger
til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og eovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver méales ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer
afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesxre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ér 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsveaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastszettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i1 skat af
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020
2019720 2018/19
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE ........cccooeeiiieeieeeeee. 87.641 -25.879
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl ESAKIIVET ...eeveieeeieeeeiee et -3.451 -3.455
DRIETBRESULTAT ... 84.190 -29.334
Andre finansielle indta&gter ..........ccceeueeveeeeeceeceecieneeee. 30 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...omussnamsssmimn asnmnassas -256.206 -237.268
Andre finansielle omKkostninger............cccecveevvveenveennenne. -83.560 -87.636
RESULTAT FOR SKAT ......ooooeeriririeeieeieceeirennens -255.546 -354.238
Skat af arets resultat.......c.ccecevveevereieeieseeieeseeeeeieeeene. 56.220 77.932
ARETS RESULTAT ..o -199.326 -276.306
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........cocceeverieieerieeeercee e -199.326 -276.306

DISPONERET T ALT .....cccocvviiiiiininencneeeeeeseeeenes -199.326 -276.306
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
1 Investeringsejendomme .........coceeveerrueeniieniieenieneeeneenns 37.220.350 37.183.600
1 Andre anleg, driftsmateriel og inventar-...........cccceue... 9.930 13.383
Materielle anlzegsaktiver ............coccceoveviinniinnenncnnnen. 37.230.280 37.196.983
ANLAEGSAKTIVER........ccooiiiiiinineceeereeeeieene 37.230.280 37.196.983
Révarer og hjelpematerialer ..o ww s summsssmsnusssmssssssess 579.943 620.139
Varebeholdninger ............c..coooiiiiiiiiniiiinniiiiienieeee 579.943 620.139
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 23.762 5.164
Selskabsskat.......cceereerienieiiieneeieeeeeeeeeeeeeee e 4.487 79.979
Periodeafgraensningsposter........cooeevereereeeveenereeneennenns 20.574 20.166
Tilgodehavender ...........c.ccooceeiiiiiiiiiiiiiiiicceeee 48.823 105.309
Likvide beholdninger ............ccccccocciviiiniinninniinninnnne 15.570 96
OMSATNINGSAKTIVER .....ccccocooiiiiiiiiiiecenes 644.336 725.544
AKTIVER .. cuos0 ssiminssnsmassonsssissassnsosssaminsssassssnsisismuasmsisnsss 37.874.616 37.922.527
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER
2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital .........cocceeieniininiininnininiencneee. 500.000 500.000
OVerfart reSultat.........eeeeeeereereerienieneeieeeeseeeeeeenaene 23.691.013 23.890.339
EGENKAPITAL.....cccooiiiiiiiieieneceeieeeeeeie e 24.191.013 24.390.339
Hensettelse 1il ndskudt SKat . omonmsms s s 7.603.776 7.655.509
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccoceviniiniienn. 7.603.776 7.655.509
Prioritetsgaeld......ccoveeieriiienieiiieeeee e 1.446.399 1.552.780
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccccooevennnen. 1.446.399 1.552.780
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 106.379 102.597
KreditinStitutter.......ocovereiiieieieeceieecieeereeeve e 0 5.329
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c..co.c..... 10.164 9.971
Geld til tilknyttede VirksOMBSACE «isenmsssensssmmmsnsnsssnsons 4.436.652 4.194.025
Geld til associerede virksomheder...........cccceeeeveeeeennene 30.938 0
Anden g ld........oooiiiiiiie e 49.295 11.977
Kortfristede geeldsforpligtelser .............cccccceevnernnnen. 4.633.428 4.323.899
GZAELDSFORPLIGTELSER ......cccccoceviiiniininienienenne 6.079.827 5.876.679
PASSIVIER. ..iissi i oo suiinsss awss 55505 0505 65 25550555 655585858 37.874.616 37.922.527
3 Eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser



Mikael Laursen of Denmark ApS 15

1

NOTER

Andre anlzeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar

Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PriMO .c..eeeeveeiiriceieniecieerceeeereeee e 5.296.006 17.267
Tilgang 1 AretS 1o ...ooeeeeieeiiiiiieieeeeeeee 36.750 0
Afgang 1 Arets 1ob .o.ooeeeviiiiniiiee 0 0
Kostpris 30. juni 2020 .....coccoverierieereeneeneeieneeneereaien 5.332.756 17.267
OpEkIvATNPET, PRI s vusssmens arssssmnsss sonsussmasinsesa sssss 31.887.594 0
Opskrivninger 30. juni 2020.......cccceoeveveneneenerneeeenenn 31.887.594 0
Af-/nedskrivninger, primo ........ccocceeceervueeseenieenseeneennnes 0 -3.886
Af-/nedskrivninger pé athendede aktiver ...................... 0 0
Arets af-/medSKrivninger ........cocevvuevrveeeveereeeesieseseniennns 0 -3.451
Af-/medskrivninger 30. juni 2020 .......cooeerieriienieenennnne. 0 -7.337
Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2020 ....................... 37.220.350 9.930

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i1 wudlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsveerdi med veardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opgorelse til dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter
en afkastbaseret model

Der har veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdien af
byggegrunde 1 Morke.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsetning for dagsverdien er det gennemsnitlige kvadratmeterpris ved
opforelsen af beboelsesejendomme. Projektet omhandler bebyggelse af byhuse samt
ejerlejligheder. Projektet omfatter ca. 150 boliger og en indregnet med en forventet
bebyggelsesprocent pa 50%. Der forventes at der kan bygges 13.287 etagemeter med en
vurdering af byggeretten pa kr. 2.800
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NOTER
Andre anlzeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar

Felsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udger 37.220 t.kr. pr. 30/06 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af bebyggelsesprocenten illustreres ved, at ved en
stigning 1 bebyggelsesprocenten pé 1 %-point vil dagsverdien stige med 744 t.kr. Et fald i
bebyggelsesprocenten pa 1 %-point vil medfere et fald i dagsverdien pa 744 t.kr.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgld................... 1.655.376 1.552.778 106.379 979.515

1.655.376 1.552.778 106.379 979.515

Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen herende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmaessige vaerdi af den
pantsatte ejendom udger 37.220.350 kr. pr. 30. juni 2020.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.408.500 kr. Den
regnskabsmeessige verdi af den pantsatte ejendom udger 37.220.350 kr. pr. 30. juni 2020.



