Fomsgaard ApS

Broholmsvanget 5, 5230 Odense M

CVR-nr. 19 09 45 96

Arsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling 01/05 2018

Lot —

Tove Fomsgaard
Dirigent

Kebenhavn Odense
Poul Bundgaards Vej 1, 1. Hjallesevej 126
2500 Valby 5230 Odense M

5

B

AKER TILLY



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

W W oo o ;



Fomsgaard ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Fomsgaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. april 2018

Direktion
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Fomsgaard ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Fomsgaard ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Fomsgaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 13. april 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

P/ete Afekdt Thomsen

registreret revisor
MNE-nr. mne6513
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Fomsgaard ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Fomsgaard ApS
Broholmsvaenget 5
5230 Odense M
CVR-nr.: 19 09 45 96
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Odense

Direktion Tove Fomsgaard Madsen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Fomsgaard ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom samt handel med
veerdipapir.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 60.693, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 7.831.819.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Baker Tilly
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Fomsgaard ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.
578.244 453
1 -438.423 -426
139.821 27
2 -12.139 2.529
127.682 2.556
89.482 2
-147.085 -173
70.079 2.385
3 -9.386 -476
60.693 1.909
100.000 100
-39.307 1.809
60.693 1.909
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Fomsgaard ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 14.135.000 14.133
Materielle anlaegsaktiver 14.135.000 14.133
Anlaegsaktiver i alt 14.135.000 14.133
Andre tilgodehavender 18.686 0
Selskabsskat 18.442 0
Periodeafgreensningsposter 16.508 0
Tilgodehavender 53.636 0
Veerdipapirer 599.214 239
Veerdipapirer 599.214 239
Likvide beholdninger 203.166 2.727
Omsatningsaktiver i alt 856.016 2.966
Aktiver i alt 14.991.016 17.099
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Fomsgaard ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200
Overfoert resultat 7.531.819 7.571
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 100
Egenkapital 7.831.819 7.871
Henseettelse til udskudt skat 1.780.000 1.786
Hensatte forpligtelser i alt 1.780.000 1.786
Gaeld til realkreditinstitutter 4.934.142 5.059
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.934.142 5.059
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 134.000 71
Kreditinstitutter 37 1.822
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.683 60
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 25782 31
Selskabsskat 0 144
Anden gaeld 243.553 255
Kortfristede geeldsforpligtelser 445.055 2.383
Galdsforpligtelser i alt 5.379.197 7.442
Passiver i alt 14.991.016 17.099
Usikkerhed ved indregning og maling 6

Pantszetninger og sikkerhedsstilielser 7
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Fomsgaard ApS

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomheds- Overfart te for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 200.000 7.571.126 100.000 7.871.126
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Arets resultat 0 -39.307 100.000 60.693
Egenkapital 31. december 200.000 7.531.819 100.000 7.831.819
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Fomsgaard ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 433.995 423
Andre omkostninger til social sikring 4428 3
438.423 426
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af aendret
afkastkrav -12.139 1.405
Salg af investeringsejendomme 0 1.092
Veerdiregulering investeringsejendomme -12.139 2.497
Vaerdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 32
Dagsveerdireguleringer af gaeld vedrarende investeringsaktiver 0 32
-12.139 2.529
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 15.386 182
Arets udskudte skat -6.000 294
9.386 476
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Fomsgaard ApS

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsvardi
Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 6.303.565
Tilgang i arets lab 15.000
Kostpris 31. december 6.318.565
Veerdireguleringer 1. januar 7.816.435
Veerdireguleringer 31. december 7.816.435
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 14.135.000
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Fomsgaard ApS

Noter til arsrapporten

Felsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 boligejendomme. Investeringsejendommene er
beliggemde i Odense. investeringsejendommene er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis
malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Falgende afkastkrav er fastsat for
de enkelte ejendomstyper:

Boligejendommene beliggende i Odense.

Det gennemshnitlige afkastkrav udger 5,50 % pr. 31. december 2017 (5,50 % pr. 31. december
2016).

Ved opgerelse af afkast for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Felsomhedsanalyse:

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for de enkelte ejendomme opgares pa baggrund af
en raekke forudseetninger herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er
en naturlig usikkerhed ved maling af dagsveerdien af ejendomme, da forudszetningerne er baseret pa
skan, og markedet udvikler sig lzbende.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i 0,50% Basis -0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,00 5,50 5,00
Dagsveerdi 12.957.000 14.135.000 15.548.000
/Endring i dagsveerdi -1.178.000 0 1.413.000
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Noter til arsrapporten

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december

Fomsgaard ApS

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

kr. kr.

5.130.057 5.068.142

kr. kr.

134.000 4.697.000

5.130.057 5.068.142

134.000 4.697.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme optaget
til dagsveerdi forudseetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked for
handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til vaerdianseettelsen af ejendommene i
forhold til den til enhver tid geeldende handelsvaerdi. De tilknyttede risici er bl.a. ejendommenes afkast pa
ca. 5,50 %. Vi henviser til note 4, hvor falsomheden i afkastkravet er beskrevet.

Udover eendring i afkastkravet er @ndringer i lejeindtaegter og/eller driftsomkostninger ved et givet
afkastkrav faktorer, der pavirker veerdien af ejendommene.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.067, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 14.135.

Baker Tilly
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Fomsgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fomsgaard ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Fomsgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resuitat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

lInvesteringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris med tillzeg af omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen. Investeringsejendomme indregnes efterfalgende til dagsveerdi ved at regulere den
regnskabsmaessige veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien males ud fra
en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. | modellen indgar bl.a. ejendommens driftsresultat og et af
selskabet fastsat afkastkrav pd 55%. Afkastkravet fastsaettes pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene og renteudviklingenr.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Fomsgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. lkke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes til dagsveerdien pa balancedagen.

Prioritetsgeeld i ejendomme males ved ferste indregning til amortiseret kostpris. Efterfalgende males
geelden til dagsveerdi.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine! veerdi.
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