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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Konbyg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 31. maj 2016
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Bestyrelse

Wltohp. Mooy

Marlene Viby Mai-Britt Viby
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

&

Til aktionzererne i Konbyg A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Konbyg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har ikke kunnet opnd forneden dokumentation for vaerdiansattelse af grunde og bygninger, der i
balancen er indregnet med kr. 168.656.196, og vi er saledes ikke i stand til at vurdere verdiansattelsen af
grunde og bygninger. Vi tager derfor forbehold for mélingen af grunde og bygninger.




Den uafheengige revisors erkleringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kebenhavn, den 31. maj 2016

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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Selskabsoplysninger
Selskabet Konbyg A/S
Stasevangsvej 9
2970 Hersholm
CVR-nr.: 1908 66 31
Stiftet: 20. december 1995
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
21. regnskabsar
Bestyrelse Marlene Viby
Mai-Britt Viby
Henning Viby
Direktion Henning Viby
Revision Christensen Kjarulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Modervirksomhed Invidan ApS




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve, ejer, administrere og udleje fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 11.839 t.kr. mod 12.141 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
7.446 t.kr. mod 6.496 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

I regnskabsaret opsagde den storste lejer i ejendommen sit lejemal til udleb primo 2016, og bestrabelser
pa at udleje blev straks ivaerksat. Til trods for en del annoncering lykkedes det ikke magler at indga nye
aftaler, og ejeren igangsatte derfor selv forskellige aktiviteter for at finde emner - herunder at &dbne en
web-side. Dette har fort til en bred vifte af henvendelser, og det er forventningen, at der i ferste halvér
2016 indgés nye aftaler.

I forbindelse med lejemalets opher er der gennemfort flyttesyn. Flyttesynsrapport er fremsendt til lejer
tillige med krav vedrerende mangler/manglende istandsettelse. Der har ikke kunnet opnés enighed med
lejer omkring kravene til lejemélets stand ved aflevering, og det ma forventes, at sagen skal afgeres ved
boligretten.

Aret var ligeledes praeget af, at det blev nodvendigt at udskifte 2 store spildevandspumper, samt at
foretage en storre reparation af elevatoren.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.




G

q?"”g'

Reéultatopgﬁrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
11.838.682 12.141.212
-9.203 -497.893
-75.000 -75.000
11.754.479 11.568.319
552.688 137.499
2.574.126 -3.101.483
9.733.041 8.604.335
2.287.255 -2.108.073
7.445.786 6.496.262
5.000.000 5.000.000
2.445.786 1.496.262
7.445.786 6.496.262




Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
168.656.196 168.656.196
168.656.196 168.656.196
168.656.196 168.656.196

3.687.620 2.952.032
34.594 0
3.722.214 2.952.032
3.722.214 2.952.032
172.378.410 171.608.228
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Balance 31. december

Note

9
10

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstiende parter

2015 2014
500.000 500.000
37.710.092 35.264.306
5.000.000 5.000.000
43.210.092 40.764.306
25.014.800 25.014.800
25.014.800 25.014.800
71.990.640 72.943.570
3.451.320 4.433.683
75.441.960 77.377.253
594.185 573.787
15.700.223 23.186.373
1.023.574 0
624.256 896.847

0 705.672
2.287.255 2.108.062
2.292.540 976.336
6.189.525 4.792
28.711.558 28.451.869
104.153.518 105.829.122
172.378.410 171.608.228




Noter
2015 2014
2015 2014
1.  Vzerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge kursregulering vedr. prioritetsgeeld -9.203 -497.893
Verdiregulering som folge af endret driftsindtjening 0 0
-9.203 -497.893
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 75.000 75.000
75.000 75.000
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.287.255 2.108.062
Regulering af tidligere ars skat 0 11
2.287.255 2.108.073




31/12 2015 31/122014

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015 94.671.995 94.671.995
Kostpris 31. december 2015 _ 94.671.995 94.671.995
Opskrivninger 1. januar 2015 73.984.201 73.984.201
Opskrivninger 31. december 2015 73.984.201 73.984.201
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 168.656.196 168.656.196
Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 0 0

Verdien af grunde og bygninger er indregnet ved kapitalisering af ejendommens indtjening. Det
anvendte indtjeningsniveau er opgjort pd grundlag af de indgéede lejekontrakter, forventede
lejeniveauer for ikke udlejede lejemal og budgetterede omkostninger vedrerende ejendommens
drift.

Veardien af ejendommen er baseret pa afkastkravet og udviklingen i den indtjening, som indgar i
kapitaliseringen. Sammenhangen mellem afkastkravet og vardien af ejendommen kan opgeres
séledes:

Afkastkrav, 7,0% 167,960 mio.kr
Afkastkray, 7,5% 156,762 mio.kr.
Afkastkrav, 8,0% 146,965 mio.kr.

Safremt det forudsattes, at ejendommens indtjening kapitaliseres med et afkastkrav pa 7,5%, sa vil
en @ndring af ejendommens indtjening i op- og nedadgdende retning pavirke vaerdiansattelsen
séledes:

Andring af indkomst med 2%  +/- 3,135 mio.kr.
Andring af indkomst med 4%-  +/- 6,271 mio.kr.
Andring af indkomst med 6%  +/- 9,406 mio.kr.

Alktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 10 aktier a 50.000 kr. og multipla
heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser
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31/12 2015 31/12 2014
Overfort resultat .
Overfort resultat 1. januar 2015 35.264.306 33.768.044
Arets overforte overskud 2.445.786 1.496.262
37710092 35.264.306
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til realkreditinstitutter 594.185 69.413.900 72.584.825 73.517.358
Deposita 0 3.451.320 3.451.320 4.433.683
594.185 72.865.220 76.036.145 77.951.041

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 88.285, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 168.656.

Til sikkerhed for selskabet og moderselskabets bankgaeld er der deponeret et skadeslasbrev pa t.kr.

24.000 og et ejerpantebrev pa t.kr. 10.700 med sikkerhed i ejendommen, hvis regnskabsmessige

veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 168.656.

Til sikkerhed for alt mellemvarende mellem Nykredit A/S og moderselskabet Invidan ApS har

Konbyg A/S afgivet selvskyldnerkaution.
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Noter

10. Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
Invidan ApS, Stasevangsvej 9, 2970 Horsholm
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Anvendt regnskabspraksis

o’

Arsrapporten for Konbyg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder arets lejeindtegt med fradrag af omkostninger, der er atholdt for at opna
arets lejeindtegter.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Mélingen sker ved anvendelse af cash-flow-model, hvor de
fremtidige pengestromme ved besiddelse af investeringsejendommen tilbagekonteres.
Tilbagekonteringsfaktoren er fastsat til 6,97% i 2015.

Udgifter, der tilforer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges kostprisen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilforer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen under
bruttofortjeneste.

Verdireguleringer fores via resultatopgerelsen. Vaerdireguleringer med fradrag af udskudt skat overfores
via resultatdisponering til egenkapitalen. Vardiregulering af investeringsejendommen til under kostpris
fores via resultatdisponeringen til reserven, overfert resultat under egenkapitalen.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med-det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skéttepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Konbyg A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende
ar. '
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