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Ledelsespategning og ledelsesberetning

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for JKEA
Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 9. december 2021

Direktion

Jakob Hundevadt Kristensen
Direktgr

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i investering og udlejning af erhvervsejendomme og hermed
beslaegtet virksomhed.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JKEA 1l ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for JKEA Il ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 10. december 2021

Intension, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26632315

Torben Eskildsen
Statsautoriseret revisor
mne35789
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for JKEA Il ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
lejeindtaegter og udlejningsomkostninger, omkostninger til ravarer hjalpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet
sted inden arets udgang.

Nettoomszetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i takt med udfgrelsen, og til salgsvaerdi af det udfgrte
arbejde.

Nettoomsazetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug/omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt omkostninger til
underleverandgrer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag fra offentlige.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder arets renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Selskabsskaten fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med
skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det
aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Intension

revisioneudvikling
2020/21 2019/20
kr. kr.
848.411 368.661
-65.379 -17.500
1.776.590 5.176.429
2.559.622 5.527.590
0 -32.430
-61.975 -55.524
2.497.647 5.472.066
-555.586 -1.196.800
1.942.061 4.275.266
1.942.061 4.275.266
1.942.061 4.275.266
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

revisione

2021 2020
Note kr. kr.
1 18.500.000 14.500.000
18.500.000 14.500.000
18.500.000 14.500.000
7.642 7.642
2.305.007 67.420
2.312.649 75.062
44.325 57.482
2.356.974 132.544
20.856.974 14.632.544

Intension

udvikling
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige sociale
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Andre noteoplysninger

s i one

2021 2020

Note kr. kr.
200.000 200.000

7.234.853 5.292.794

7.434.853 5.492.794

2.166.600 1.732.400

2.166.600 1.732.400

6.430.449 2.912.596

2.648.164 2.189.005

122.280 0

312.291 154.791

1.240.514 1.857.644

2 10.753.698 7.114.036
284.675 159.700

179.429 105.836

37.719 27.778

501.823 293.314

11.255.521 7.407.350
20.856.974 14.632.544

Intension

udvikling
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Noter

2020/21 2019/20

1. Grunde og bygninger

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastszettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommen.

Investeringsejendommene vaerdiansaettes arligt til dagsvaerdien, der beregnes ved en kapitalisering af det fremtidige,
Igbende driftsafkast for ejendommene.

Ved opggrelsen af den fremtidige, Igbende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med indgaede kontrakter,
og der fradrages sk@nnede driftsomkostninger, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at
opretholde investeringsejendommene i deres nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opggrelsen af faktor til kapitalisering skgnnes der et forrentningskrav hos en kgber under hensyntagen til
investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede
lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsarets udlgb. Ved vaerdiansattelsen pr. 30.06.21 er
anvendt kapitaliseringsfaktorer pa mellem 5,0-6,5.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af handelsvaerdien af investeringsejendommene.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af virksomhedens geeld forfalder 4.939.394 kr. til betaling efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

3. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udggr kr. 6.986.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr kr. 18.500.000.

4. Andre noteoplysninger

Selskabet har vaeret sambeskattet med tilknyttede virksomheder i aret, og haefter for disse andre virksomheders
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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