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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Hgegh Guldbergs Gade 1, Horsens
Holmboes Alle 1, 10

8700 Horsens

CVR-nr.: 19068188
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Jan Poulsen, formand
Claus Mdller

Uffe Jacobsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Heegh Guldbergs Gade 1, Horsens.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 12.05.2016

Bestyrelse

Jan Poulsen Claus Mdller Uffe Jacobsen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/SHgegh Guldbergs Gade 1, Hor sens
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hgegh Guldbergs Gade 1, Horsens for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Aarhus, den 12.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Jacob Ngremark
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet erhvervede ultimo 1995 g endommen Hgegh Guldbergs Gade 1 i Horsens og i 2001 erhvervedes et
areal, som steder op til ggendommen, og som giver mulighed for at udvide g endommen samt at etablere flere
parkeringspladser, nér selskabet finder, at tidspunktet er gunstigt.

Ejendommen har, med facade ud mod to gader i et trafikeret kryds og en beliggenhed meget ted pa Bilka, en
saardeles attraktiv placering, hvilket er blevet bekradtet af den |lejeaftale, som er indgdet med Fakta.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udviklingen i 2015 har vearet som forventet.

Det er i dutningen af aret lykkedes at udleje det sidste ledige butikslejemdl. Selskabet arbejder fortsat paat udlgje
1 sl

Arets resultat udger et overskud pa 961 t.kr. hvilket anses som tilfredsstillende.

Ejendommens vaadi er fastholdet i regnskabsaret til 38 mio. kr. Der opstar en mindre negativ dagsvaardiregule-
ring pablot 8 t.kr. som fglge af en rest udvikling i aret.

Selskabets likviditetssituation er fortsat udfordret og bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der ikke
foretages udlodning i 2015.

Forventet udvikling

For 2016 forventes en mindre forggel se af 1gjeindtasgten som falge af genudigining af et af sel skabets tomme
lejemdl, og med et udlejningsmarked i bedring og en attraktiv placering, forventer bestyrel sen en fortsat forbedret
drift i drene fremover.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt forrykker det billede, som
arsrapporten, herunder beretningen, giver.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning omfatter | ejeindtaggter ved udlgining af erhvervsleiemal. L ejeindtasgter indregnes efter forfalds-
princippet. Lejeindtaggter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males il
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets regul eringer af virksomhedensinvesteringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dags-
vagdi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
omkostninger til administration. | posten indgdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsadningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtaegter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder mv.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méales jendommenetil dagsveardi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte gjendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme. Ved beregning af
kapitavaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til dagsvaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

Note kr. kr.
2.022.591 2.045.500

1 -7.700 -850.782
74.563 -283.609

-605.930 -432.075

1.483.524 479.034

2 0 1.905
3 -522.350 -719.999
961.174 -239.060

961.174 -239.060

961.174 -239.060
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
38.000.000 38.000.000

4 38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000

0 183.305

318.423 106.306

1.369 1.223

319.792 290.834

127.849 0

447.641 290.834

38.447.641 38.290.834
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Overfart overskud eller underskud 13.550.155 12.588.981
Egenkapital 13.560.155 12.598.981
Gadd til realkreditinstitutter 19.715.218 20.935.662
Anden gadd 919.429 0
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 20.634.647 20.935.662
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 1.142.038 1.130.822
Bankgadd 6 2.326.182 3.112.530
Gadd til tilknyttede virksomheder 441.415 425.264
Anden gadd 343.204 87.575
Kortfristede gaddsfor pligtelser 4.252.839 4.756.191
Gaddsforpligtelser 24.887.486 25.691.853
Passiver 38.447.641 38.290.834
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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10
Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 10.000 12.588.981 12.598.981
Aretsresultat 0 961.174 961.174
Egenkapital ultimo 10.000 13.550.155 13.560.155
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsegendomme
Dagsvaadien af ggendommen er fastsat ved hjadp af en afkastbaseret model.

Der er i modellen anvendt et afkastkrav pa 7%
Sel skabets u-udlejede lokaler er vaardiansat med en skennet tomgangsl eje pa mellem 350-400 t.kr.

Ovenstaende har bevirket en mindre negativ dagsvaardiregul ering, da jendommmens udviklingsomkostninger i
aret er absorberet i dagsvaardien som henstdr uaandret fra sidste ar pa 38 mio kr.

2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielleindtaegter
Renteindteggter i avrigt 0 1.905
0 1.905
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 25.243 57.673
Renteomkostninger i avrigt 497.107 662.326
522.350 719.999
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 25.288.270
Tilgange 7.700
Kostprisultimo 25.295.970
Opskrivninger primo 12.711.730
Arets opskrivninger -7.700
Opskrivninger ultimo 12.704.030

Regnskabsmaessig veer di ultimo 38.000.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. Kr. kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.142.038 1.130.822 19.715.218 14.775.164
Anden gadd 0 0 919.429 N/A
1.142.038 1.130.822 20.634.647 14.775.164
6. Bankgadd

Kortfristet bankgedd bestar for sterstedel ens vedkommende af sel skabets byggekredit i forbindelse med ombyg-
ningen af selskabets ggendom. Byggekreditten afvikles |gbende i takt med at selskabet generere likviditet hertil.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved primaa pant i g endomme.

Der er herudover stillet sekundaar pant i g erpantebrev dkk. 3 mio. overfor selskabets bankforbindel se.

Pansatte egenodmme udger pr. balancedagen 38 mio.



