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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Svane af 01.01.1996 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederikssund, den 10/06/2018
Direktion

Per Frost
direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei SVANE AF 01.01.1996 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SVANE AF 01.01.1996 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

| selskabets arsregnskab medregnes vaardi af tilknyttet selskab med kr. 21.300.993, hvis arsregnskab ikke er
revideret.

| dette selskab er en ggendomsportefalje opskrevet efter en afkastmodel, hvilket har medfert en opskrivning
af egenkapitaleni det tilknyttede selskab med kr. 18.644.777.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Radovre, 10/06/2018

Jargen Joost , mne6/73

registreret revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 63778710
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger og finansielle omkostninger ved
finansiel leasing.

Resultat af kapitalandelei dattervirksomheder og associer ede virksomheder

| resultatopgaerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
for skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. Andel i tilknyttede
virksomhedernes skat indregnes under skat af ordinaat resultat. Udbytte fra kapitalandelei tilknyttede
virksomheder indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsar hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Diftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

CVR-nr. 19040836



Side 8 af 15

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:Driftsmateriel og inventar: 5 ar

Aktiver med en kostpris paunder 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil den forholdsmaessige andel af virksomhedernesindre
vaadi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab med tillagy eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagel sesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaardi |
det omfang den vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang
modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelsetil at daskke den tilknyttede virksomheds
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaadien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffel sestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstéel sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem

af haandel sessummen og den regnskabsmasssige vaardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet incl. ikke-af skrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnesii
resultatopgerel sen under finansielle poster.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
Der af sedtes ikke negativ udskudt skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Gadd i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e -14.421 -34.723
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -67.744 .67.744
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee -82.165 -102.467
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 2.799.071
Andrefinansielle iNdtaagter ... 260.829 282.450
Nedskrivning af finansielle aktiver ..o -4.248.016
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccvvvvinerieiere e -242.024 -272.992
Ordinaert resultat far skat ..o -4.311.376 2.706.062
SKat af ArELSTESUILAE ......cveveeevereeeeeieeectee ettt 1 3.796 12.340
= EcT = V1L - | OO -4.307.580 2.718.402
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. -4.248.016 2.799.071
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveieeierieeeeee e -59.564 -80.669
= S PRRR -4.307.580 2.718.402
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cceeveeee.

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccovvvvenenennens

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.
194.732

2 194.732

21.300.993
8.189.695
1.000

3 29.491.688

29.686.420
62.500

62.500
49.112
111.612

29.798.032
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2016
kr.
262.476

262.476

25.549.009
8.580.233
1.000

34.130.242

34.392.718

73.090
1.500.988

1.574.078
138.765
1.712.843

36.105.561
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Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig sel skabsskat
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
socia sikring
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Balance 31. december 2017

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
Overfart resultat

2017

Kr.
200.000
21.175.993
491.561

Note

21.867.554
13.471
13.471

26.196
62.610

8.751
7.819.450
7.917.007

7.917.007

29.798.032
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2016

kr.
200.000
25.424.009
551.125

26.175.134
18.584
18.584
29.003

9.882.840
9.911.843

9.911.843

36.105.561
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Reserve_for_
kapital nettoopskrlvnlng Overfert | alt
my. eftgrlndre resultat
veerdis metode
Kkr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccccveee e 200.000 25.424.009 551.125 26.175.134
ATetSTESUIAL ..voveeeceeeceeeee e -4.248.016 -59.564 -4.307.580
Egenkapital, Ultimo .......ccovveeieeececeee e 200.000 21.175.993 491.561 21.867.554
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017 2016
kr. kr.
5113 17090
-1317 -4750
3796 12340

Tekniske anlaag, bil
& inventar

kr.

338720

338720

76244
67744

143988

194732
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i dretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Side 14 af 15

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.
125000

125000

25424009
-4428016

20995993

21120993

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Ndr. Pakhusvel 1 Byg ApS, Frederikssund, cvr.nr.

25177479

Arets
resultat

100% 21300993 2125

Ejerandel Egenkapital

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Sel skabet beskadtiger sig med gjendomsadministration, delvist via dattersel skab, samt gjerskab

af anparter og aktier i andre selskaber.

Selskabet har af konkurrencemaessige arsager fundet det hensigtsmaessigt ikke at oplyse omseet-

ningen jrf. Arsregnskabslovens § 32.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens (danske) selskaber hadfter ubegraanset og solidarisk for (danske) kildeskatter
paudbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af sel skabskapitalens

stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:
Per Frost, Frederikssund.

Naertstaende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:
Ndr. Pakhusvej 1 Byg ApS, Frederikssund
Ejendomsfirma Abildgardsparken 8B / Faargevejen 1, Frederikssund.
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